AB HAABET

Salg af andelslejligheder i AB Haabet Version: sept. 2024

Denne vejledning retter sig til andelshavere i AB Haabet, som star over for at skulle selge deres
andelslejlighed.

Alle salg foregar i et samarbejde mellem bestyrelsen, DEAS og den s@lgende andelshaver.
Anmodning om salg. Nar du har besluttet dig for at selge din andelslejlighed 1 AB Haabet, skal du

indgive en skriftlig anmodning om salg til bestyrelsen, kontakt@haabet.net, eller i postkassen Ved
Linden 5. Bestyrelsen kvitterer for modtagelsen af anmodningen.

Salgsanmodningen skal indeholde:

Navn (ogsé pa egtefaelle/samlever)

Adresse

Telefonnummer

Mail-adresse

Onsket salgsdato, se dog nedenfor om sagsbehandlingstid

Oplysning om din nye adresse

Oplysning om kommende ferieperioder eller lignende, hvor du ikke kan fremvise
lejligheden

Sagsbehandlingstid. Fra det tidspunkt, hvor du indgiver anmodningen, skal du regne med, at der
kan ga op til 3 mdneder, for lejligheden er endeligt solgt. Dette skyldes, at der er mange elementer 1
salgsproceduren, som kan tage tid — bade vurdering, besigtigelser, udferdigelse af dokumenter, osv.
Keberen skal ogsa have en rimelig tid for overtagelsesdatoen til at opsige/salge sin egen bolig og
finansiere handlen. Det er derfor vigtigt, at du indgiver salgsanmodningen i s& god tid som muligt.

Hvis der ikke er interesserede pa den interne eller den eksterne venteliste, og du derfor selv skal
finde en keber, skal du regne med, at der kan g leengere tid.

Pant i lejligheden. Hvis du har lant penge med pant i lejligheden, skal du straks kontakte din bank
og bede om, at de sender en email til DEAS, hvor de godkender salget og aflysningen af pantet.
Ellers kan handelen ikke gennemfores.

Vurderingsrapport. Sd snart salgsanmodningen er indgivet, skal du selv bestille en
vurderingsrapport hos DEAS via DEAS’ hjemmeside.

Vurderingsmanden gennemgér lejligheden fra A til Z. Mangler ved lejligheden registreres som
fradrag i salgsprisen. Du skal veere opmaerksom p4, at du selv har pligt til at oplyse om alle fejl og
mangler i lejligheden, som ikke er abenlyse.

Du er som hovedregel ansvarlig for alle fejl og mangler i lejligheden. Hvis du er tidligere lejer i
ejendommen galder dette ogsa, uanset om disse stammer fra den tid, hvor du var lejer 1
ejendommen. Dette skyldes, at du overtog ansvaret for den indvendige vedligeholdelse af din
lejlighed, da du blev andelshaver.
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Samtidig har du mulighed for at {4 vaerdisat eventuelle forbedringer, som du har udfert i lejligheden
efter stiftelsen af AB Haabet. Se neermere om beregning af verdien af forbedringer i1 vejledningen
fra DEAS. Eventuelle forbedringer, som du har udfert, mens du var lejer, kan kun i sarlige tilfelde
give forbedringstilleeg, og de afskrives over en kortere periode.

Vurderingsmanden laver en rapport om lejligheden, som du far tilsendt. Bestyrelsen far ogsé en
kopi af rapporten.

Rapporten er obligatorisk og koster kr. 3.750, der betales af keberen. Du skal dog selv betale for
rapporten, hvis salget ikke bliver til noget.

Hvis du har spergsmaél, eller vil klage over noget i rapporten, skal du kontakte vurderingsmanden
inden 8 dage fra fremsendelsesdatoen. Du skal dog vaere opmerksom pa, at en klage kan medfore,
at salget ma udskydes, indtil der er taget endeligt stilling til din klage.

Hvis du ikke har bemerkninger til rapporten, skal du returnere en del af denne til DEAS 1
underskrevet stand.

El-syn. Du skal ogsé bestille et el-syn af lejligheden hos en autoriseret el-installater.

El-synet skal du betale. El-synet er obligatorisk. Hvis det ved el-synet konstateres, at der er ulovlige
installationer 1 lejligheden, skal du serge for at udbedre disse for din regning inden
overtagelsesdagen.

Udbedring af mangler. De mangler, som vurderingsmanden har registreret i rapporten, har du
mulighed for selv at udbedre, hvis du vil. Hvis du selv udbedrer mangler, vil der ikke ske fradrag i
prisen. Giv besked hurtigst muligt til bestyrelsen, hvis du selv ensker at foretage udbedringen.

Ventelister. Bestyrelsen gir samtidig 1 gang med at kontakte mulige kebere pa ventelisterne. De
interesserede kebere ringer selv til dig for at aftale et tidspunkt, hvor de kan besigtige lejligheden.
Koberne skal melde tilbage til bestyrelsen, som herefter giver dig besked om, hvem der fik lov til at
kabe lejligheden.

Hvis ingen pa ventelisterne ensker at kebe lejligheden, er det dit ansvar selv at finde en keber via
annoncering eller lignende. I langt de fleste tilfaelde har dette dog ikke givet anledning til
problemer. Nér du har fundet en keber, meddeler du dette til den salgsansvarlige 1 bestyrelsen (se
neden for), hvorefter proceduren i gvrigt er som ved alle andre salg.

Kabsprisen. Kobsprisen bestér af lejlighedens verdi (andelsindskud ganget med andelskronen)
med tilleeg for eventuelle forbedringer og fradrag for eventuelle mangler.

Herudover skal kaber betale 8.500 kr. for selve salgspapirerne til DEAS samt
negleoplysningsskemaer til 2.250 kr. Da keber som navnt ogsé skal betale for vurderingsrapporten
til 3.750 kr., bliver det altsa 1 alt 14.500 kr., som keber skal betale 1 salgsomkostninger.

Hvidevarer mv. Nar keberen er fundet, skal du selv tale med vedkommende om eventuel
overtagelse af harde hvidevarer, losere mv. Prisen fremgér af vurderingsrapporten, og skal altsa
ikke diskuteres. Kaberen har ikke pligt til at overtage hvidevarer og lgsere. Du kan kun {4 betaling
for hvidevarer, som du selv har kebt, eller betalt for, da du kebte lejligheden. Hvis du ikke vil selge
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hvidevarer med, skal det fremgé tydeligt af vurderingsrapporten, og du skal ogsa understrege det
over for keber ved besigtigelsen.

Underskriftsmede. Nar DEAS har udferdiget salgsaftalerne, skal disse underskrives. Det sker 1
lokalerne 1 kalderen Ved Linden 5. Bestyrelsen kontakter bade keber og salger for at aftale et
tidspunkt, enten eftermiddag/aften eller weekend. Bestyrelsen orienterer om indholdet af aftalen,
samtidig med, at eventuelle spargsmaél kan besvares. Alle parter underskriver aftalen pd medet.

Fortrydelsesret. Kagberen har ret til at fortryde handlen 1 op til 6 hverdage efter underskrivelsen af
aftalen mod betaling af 1% af salgssummen. Forst herefter er aftalen endelig og bindende for keber.
Fortrydelsesretten folger af andelsboligloven. Hvis handlen fortrydes, skal der betales et gebyr til
DEAS. Hvis keberen er intern, skal keberen betale gebyret. Hvis du selv har fundet keberen, skal
du betale gebyret.

Hvornar er salget bindende for dig? Du kan fortryde salget indtil det tidspunkt, hvor der skrives
under. Du skal selv betale for vurderingsrapporten, hvis du alligevel ikke vil s@lge. Rapporten kan
dog bruges igen, hvis du alligevel s@lger inden for 6 mineder. En tilbagekaldelse af salgsonsket
skal vere skriftlig, og sendes til bestyrelsen.

Overtagelse. Afleesning af el og gas. Du skal selv aftale et overtagelsestidspunkt, hvor du mades
med kaberen 1 lejligheden og afleser el og gas 1 fellesskab. Parterne har selv ansvaret for, at disse
tal bliver aflaest korrekt og indberettet til myndighederne.

Varmeaflaesning. Du skal meddele ISTA at du flytter. Se aftalens punkt 8.

Fraflytning skal ske senest pa overtagelsesdagen kl. 12.00. Lejligheden skal afleveres i rengjort og
ryddelig stand. Hvis du flytter tidligere, er der ikke noget 1 vejen for at aftale, at keberen fir adgang
til lejligheden pa et tidligere tidspunkt. Du ma dog ikke give keber adgang til lejligheden, for
kebesummen er indbetalt.

Udbetaling af salgssummen. Salgssummen vil forst blive udbetalt 2 uger efter overtagelsesdagen.
DEAS tilbageholder et belgb til varmeregnskabet og verdien af eventuelle mangler, som keber har
gjort indsigelse om efter overtagelsen.

Kontaktpersoner:

Hvis du har yderligere spergsmal eller kommentarer, er du velkommen til at rette henvendelse til
bestyrelsen eller DEAS.

Salgsansvarlig i AB Haabet: Gertrud Jessen, Ved Linden 13, 2, tv., gertrud@haabet.net.

Spergsmal kan ogsa rettes til bestyrelsen pé: kontakt@haabet.net.

Bestyrelsen for AB Haabet



