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Bestyrelses- og administratorpategning

Bestyrelsens pategning:
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Haabet.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat. Forening-
ens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i arsrapporten anfgrte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato indtruffet ekstra-
ordinaere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af forening-
ens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11. april 2023

Dette dokument underskrives digitalt

Administrators pategning:

Som administrator i Andelsboligforeningen Haabet skal vi hermed erklzere, at vi har forestdet admini-
strationen af foreningen i regnskabsaret 2022. Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktivite-
ter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022.

Kgbenhavn, den 11. april 2023

Dette dokument underskrives digitalt



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Haabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Haabet for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andels-
boliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budget i resultatopggrelsen og budget med prognoser pa side 31-32 har, som det ogsa
fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den inter-
ne kontrol, som foreningens bestyrelse anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens ev-
ne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre forening-
ens bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om foreningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-
ler forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om bestyrelsesberetningen
Bestyrelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskab er det vores ansvar at laese bestyrelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab el-
ler vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholdelse vaesentlig fejlinfor-
mation.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. april 2023
Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 29 44 27 89

Jgrn Munch
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 30156



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Haabet er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk. 2 og
8, samt foreningens vedtaegter.

Formalet er at give de, efter bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:
RESULTATOPG@RELSEN:

Indtaegter:
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfgres i resultatopggrelsen.

Omkostninger:
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat:

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henfgres til de udlejede bo-
liger, erhverv og garager m.v.. Eventuel skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede
skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud
til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved
salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering:

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN:
Materielle anleegsaktiver:
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved

fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende malinger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfelde hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi.

Der afskrives ikke pa ejendommen.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender:
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres eventuelt med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Periodeafgreensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital:
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivning af foreningens ejendom til dagsvaerdi.

"QOverfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
andringer i basisvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel
af arets resultat.

Under reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdega-
else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-
ralforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvardien.

Hensatte forpligtelser:
Omfatter indvendig vedligeholdelse.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter:
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgzeld.

Ved efterfglgende malinger vaerdiansaettes prioritetsgeelden til kursvaerdi. £ndringer i kursregulering
f@res direkte pa foreningens egenkapital.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdianszettes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til basisveerdi-
en pa balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa renteswappen fgres direkte pa egenkapita-
len. Basisveerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til priori-
tetsgaelden, da den anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom.

@vrige gaeldsforpligtelser:
@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til nominel vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

@VRIGE NOTER:

Andelsvaerdi:
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 13. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbo-
ligforeningsloven samt vedtaegternes § 6 stk. 1.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14 stk. 1 litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere an-
delsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.

Nggleoplysninger:

De i note 14 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgg-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.



10.

Bestyrelsesberetning

Nedenstdende er udelukkende bestyrelsens beretning i forhold til foreningens gkonomi. Bestyrelsen
udarbejder herudover en supplerende skriftlig beretning om foreningens samlede aktiviteter, som
udsendes sammen med indkaldelse til generalforsamling.

Hovedaktivitet:
Foreningens aktivitet er at drive andelsboligforening. En del af foreningens boliger er ikke solgt og ud-
lejes derfor.

Indregning og maling af ejendommens vaerdi samt forslag til andelsveerdi:

Foreningens bestyrelse har i ar valgt at indhente ny valuarvurdering, sa ejendommen indregnes og
vaerdiansaettes til ny valuarvurdering pa kr. 517.000.000. | andelsveerdiberegningen har bestyrelsen
valgt at indstille at der stadig anvendes fastholdt valuarvurdering fra januar 2020 pa kr. 475.000.000.
Valuarvurderingen pa kr. 475.000.000 er fastholdt i andelsvaerdiberegningen jfr. andelsboligloven §5
stk. 3 og kan fastholdes i en ubegraenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller
senere vaelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastseettelse af andelsvaerdier.

Den Seneste offentlige ejendomsvaerdi pr. 1/10 2021 udggr kr. 182.000.000. Under hensyntagen til
de budgetterede resultater for de kommende ar samt de tiltag, der er iveerksat i foreningen, er det
bestyrelsens opfattelse, at ejendommen er forsvarligt indregnet og veerdiansat.

Bestyrelsen har valgt at foresla at andelsvaerdien fastsaettes til 23,00000 kr. pr. indskud, hvorved der
reserveres ca. kr. 53.000.000 i reserve til veerdiregulering til bl.a. undsving i kursen pa prioritetsgaeld.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Arets regnskabsmaessige driftsresultat udggr kr. -8.555.064. Det skal ses i lyses af, at foreningen i Ig-
bet af regnskabsaret har brugt 11.970.390 pa forbedring af betondaekket i garden og til forskgnnelse
af garden. Hvis man renser driftsresultatet for de ekstraordinaere omkostninger til garden, er driftsre-
sultatet pa 3.415.326 kroner, hvilket bestyrelsen anser som tilfredsstillende.

Foreningen har i 2022 fokuseret pa omlaegning af finansieringen samt Igbende vedligeholdelse og
drift af ejendommen. Desuden er der fokuseret pa at sikre udlejningen af erhvervslejemalene og
undga tomgang.

Pa generalforsamlinger i foraret 2022 blev det vedtaget at indfri alle foreningens tidligere renteswap-
aftaler og de realkreditlan renteswapaftalerne var tilknyttet. Ved sidste regnskabsdato pr. 31/12 2021
havde renteswapaftalerne en negativ basisvaerdi pa i alt ca. 46,2 mio. kr., men pga. stigende renter
var basisveerdierne mindre negativt pa indfrielsestidspunktet og foreningen har betalt i alt ca. 23,8
mio. kr. for at indfri renteswapaftalerne. Herudover har laneomlaegningen medfgrt ca. 2,3 mio. kr. i
udgifter til kurstab og omkostninger. Dette er finansieret ved at de nye prioritetslan har en samlet
hovedstol pa ca. 26,6 mio. kr. mere end de tidligere prioritetslan.

Foreningens nye belaning er fordelt pa 4 lan, hvor den totale hovedstol er fordelt pa ca. 62% i 30 arig
fast rente, ca. 29% i F5 flexlan med uaendret rente fgrste 5 ar og ca. 9% med variabel CIBOR 6 rente.
Laneomlaegningen har medfgrt en gget arlig ydelse pa foreningens finansiering, men dette er primaert
fordi der nu betales afdrag pa en del af foreningens gzeld.

Foreningens finansiering gennemgas regelmaessigt med Nordea med henblik pa at sikre foreningen
den mest optimale finansiering.

Foreningen har pa statustidspunktet uudnyttet treekningsret pa kassekreditten, og det er bestyrel-
sens opfattelse, at foreningens likviditet er sikret fremadrettet og tilstraekkelig til foreningens drift.
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Bestyrelsesberetning

Bestyrelsen finder at arets underskud, henset til den igangveerende byggesag, er tilfredsstillende og
bestyrelsen gnsker fremadrettet at generere store overskud i den ordinzere drift for at styrke
foreningens likviditet.

Igangveerende byggesag, gard- og affaldsomrade:

Foreningens byggesag vedr. gard og affaldsomrade er pr. 31. december 2022 ret taet pa at veere
afsluttet for den stgrste del af byggesagen som vedrgrer vedligeholdelsesarbejder pa betondakket i
garden. For denne del af byggesagen er slutfakturaerne pa hovedentreprisen betalt i 2022. Den
efterfglgende forskgnnelse af garden er gaet i gang, men der udestar pr. 31. december 2022 stadig
forventede udgifter for ca. 4.500.000 kr. til den resterende del af byggesagen, hvilket er medtaget i
budget for 2023.

Nordea har forhandsgodkendt en laneramme pa op til kr. 18.000.000 til at gennemfgre projektet,
men jfr. budgetterne forventes denne laneret, pa trods af budgetforggelsen, ikke eller kun i begraen-
set omfang nyttiggjort.



Resultatopgerelse for perioden

1. januar - 31. december

12.

Note

INDTAGTER:

Boligafgift - ordinaer

Boligafgift - moderniseringstillaeg
Leje, beboelse

Leje, beboelse - forbedringer
Leje, beboelse - fremleje

Leje, erhverv

Regulering Gl vedr. salg af lejemal
Fibernetopkraevning, netto
Garageleje, P-pladser og kaeldre
@vrige indtaegter

Indtaegter i alt

OMKOSTNINGER:

Prioritetsrenter og -bidrag, inkl. swap
Laneomlagning, kurstab og omkostninger
Bankrenter

Grundskyld

Dagrenovation

Vandforbrug

Forsikringer

Elforbrug

Renholdelse og viceveert
Reparation og vedligeholdelse
Gard og affaldsomrade

- Udbetaling fra Gl

Hensat indvendig vedligeholdelse
Administration

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Mgde- og foreningsudgifter
Kabeltv, fremlejere

El og varme tomgang

Afskrevet tab pa debitorer
Regulering hensat imgdegaelse tab
Selskabsskat

Omkostninger i alt

Arets resultat

Resultatdisponering:

Afdrag pa prioritetsgaeld

Anvendt reserve gard og affaldsomrade
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2022 2022 2021
Regnskab Budget Regnskab
(ej revideret)

16.620.552 16.621.000 16.269.047
495.770 487.000 572.879
1.302.218 1.289.000 1.327.348
345.097 345.000 412.024
401.200 401.000 401.200
3.147.921 2.977.000 2.944.314
0 0 147.995
-74.470 9.000 9.290
72.401 80.000 298.021
171.518 190.000 171.777
22.482.207 22.399.000 22.553.895
9.212.747 10.400.000 10.352.666
2.321.855 0 0
136.506 10.000 8.658
869.200 869.000 869.200
486.595 487.000 437.309
610.606 610.000 626.709
215.385 215.000 208.891
274.098 159.000 155.879
1.534.890 1.539.000 1.508.482
1.597.881 2.400.000 1.590.486
11.970.390 12.000.000 12.184.279
0 0 -2.021.709
128.177 127.000 134.445
463.640 464.000 450.135
63.000 63.000 61.500
1.085.424 750.000 565.986
73.818 77.000 63.379
33.519 30.000 39.045
23.472 20.000 22.512
-303 20.000 7.735
46.371 300.000 0
-110.000 0 0
0 0 0
31.037.271 30.540.000 27.265.587
-8.555.064 -8.141.000 -4.711.692
1.553.078 0 0
-8.000.000 -8.000.000 -4.000.000
-2.108.142 -141.000 -711.692
-8.555.064 -8.141.000 -4.711.692




Balance pr. 31. december

13.

Note

Aktiver

Ejendommens veerdi

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavende boligafgift m.v.
Tilgodehavende leje
Hensat til tab pa debitorer

Nettorestancer i alt

Tilgodehavende udlaeg for beboere

Tilgodehavende vurderingshonorar igangvaerende handler
Tilgodehavende arsopggrelser vandforbrug
Tilgodehavende udbetalinger fra Gl

Tilgodehavende refusion fra advokat

Tilgodehavende forsikringsskader

Tilgodehavende momsafregning

Energimeerke, rest 10 ar

Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender

Nordea Bank, driftskonto
Nordea Bank, ventelistekonto
Nordea Bank, bestyrelseskonto

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr. kr.
517.000.000 502.500.000
517.000.000 502.500.000
157.310 110.215
2.805 48.947
0 -110.000
160.115 49.162
7.039 38.622
3.750 11.250
0 35.609
0 2.169.704
92.127 0
3.816 0
165 0
37.884 0
12.358 74.907
317.254 2.379.254
- 3.305.698
42.454 36.183
8.445 0
50.899 3.341.881
368.153 5.721.135
517.368.153 508.221.135




Balance pr. 31. december

14,

Note

10
10

10

11
12
13
14

Passiver

Egenkapital fgr reserver

Reserver:
Reserve til gard og affaldsomrade
Reserve til veerdiregulering

Reserver i alt
Egenkapital inkl. reserver

Hensat indvendig vedligeholdelse for lejere

Prioritetsgeeld
Renteswaps tilknyttet prioritetsgeeld, basisvaerdi

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Forudbetalt boligafgift m.v.

Igangvaerende handler

Deposita og fast forudbetalt leje

Nordea Bank, driftskonto (traekningsret kr. 6.000.000)
Elregnskab fremlejere:

Saldo 1. januar 46.647

A conto indbetalinger 23.447

Afholdte udgifter -27.533
Igangvaerende varmeregnskab:

A conto indbetalinger 1.866.515

Afholdte udgifter -1.693.004

Skyldige omkostninger

Kortfristede geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelse og panthaftelse
Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning
Beregning af andelsvaerdi

Nggleoplysninger

2022 2021
kr. kr.

142.012.050 114.467.000
0 8.000.000
53.489.769 16.373.738
53.489.769 24.373.738
195.501.819 138.840.738
1.372.214 1.254.480
310.071.983 315.714.086
0 46.185.647
310.071.983 361.899.733
2.367.279 0
17.001 15.880
0 491.276
2.096.681 2.047.284
2.977.922 -
42.561 46.647
173.511 205.397
2.747.182 3.419.700
10.422.137 6.226.184
320.494.120 368.125.917
517.368.153 508.221.135




Egenkapitalopggrelse pr. 31. december

15.

2022 2021
Areal i m? kr. kr.
Andelsindskud:
Saldo 1. januar 14.494,50 4.348.350 4.233.750
Solgt lejemal 001 0,00 0 59.700
Solgt lejemal 076 0,00 0 26.400
Solgt lejemal 111 0,00 0 28.500
14.494,50 4.348.350 4.348.350
Ejendommens opskrivningsfond:
Saldo 1. januar 164.627.980 137.127.980
Arets opskrivning til dagsvaerdi 14.500.000 27.500.000
179.127.980 164.627.980
Kursreguleringsfond, prioritetsgaeld:
Saldo 1. januar -903.086 -1.157.672
Arets kursregulering 28.288.746 254.586
27.385.660 -903.086
Almindelig reservefond:
Saldo 1. januar 0 0
Arets afdrag prioritetsgaeld 1.553.078 0
1.553.078 0
Overfgrt resultat m.v.:
Saldo 1. januar -53.606.244 -63.996.558
Z&ndring i basisveerdi pa renteswapaftaler tilknyttet prioritetsgeeld 22.427.399 18.159.647
Merveerdi ved salg af lejemal 0 1.836.030
Indvendig vedligeholdelse ved salg af lejemal 0 195.792
Overfgrt resultat -2.108.142 -711.692
Regulering af reserve til gard og affaldsomrade 0 -6.000.000
Regulering af reserve til veerdiregulering -37.116.031 -3.089.463
-70.403.018 -53.606.244
Egenkapital for reserver 142.012.050 114.467.000




16.

Noter
2022 2021
kr. kr.

Note 1 - Fibernetopkraevning, netto:
Bredbandsbidrag fra medlemmer 68.140 190.910
Abonnement Novomatrix -111.360 -181.620
Fiberby, installation af netvaerk -31.250 0

-74.470 9.290
Note 2 - Garageleje, P-pladser og kzeldre:
Garageleje og P-pladser, andelshavere -2.100 84.580
Garageleje og P-pladser, eksterne (ekskl. moms) 0 104.178
Garageleje og P-pladser, lejere 0 31.425
Kzelderleje, andelshavere 45.026 36.176
Keelderleje, lejere 29.475 41.662

72.401 298.021
Note 3 - @vrige indtaegter:
Antenneafgift, fremlejere 2.250 3.000
Erhvervslejere, opkraevet for forsikring 30.426 30.206
Indbetalt for el, gas og vand 250 1.200
Indgaet afdragsordning fra tidligere afskrevet andelshaver 3.000 10.563
Indtaegtsfort fraflyttede beboere m.v. 5.166 11.815
Manglende deltagelse arbejdsdage 32.000 1.000
Navneskilte gebyrer 10.706 15.125
Refusion af diverse udlaeg 0 12.729
Renteindtaegter, Grundejernes Investeringsfond 3.766 0
Salg af legeplads til Grundejerforening 0 14.999
Vaskeriindtaegter 77.600 64.140
Venteliste gebyrer 6.354 7.000

171.518 171.777
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Note 4 - Prioritetsrenter og -bidrag, inkl. swap:
Prioritetsrenter, CIBOR 6 kr. 259.158.000
Prioritetsbidrag, CIBOR 6 kr. 259.158.000
Prioritetsrenter, CIBOR 6 kr. 14.000.000
Prioritetsbidrag, CIBOR 6 kr. 14.000.000
Prioritetsrenter, CIBOR 6 kr. 31.565.000
Prioritetsbidrag, CIBOR 6 kr. 31.565.000
Prioritetsrenter, CIBOR 6 kr. 10.088.000
Prioritetsbidrag, CIBOR 6 kr. 10.088.000
Renteudgifter, Swap kr. 154.490.000
Renteudgifter, Swap kr. 102.993.000
Renteudgifter, Swap kr. 14.000.000
Renteudgifter, Swap kr. 31.565.000
Renteudgifter, Swap kr. 10.088.000
Prioritetsrenter, fast rente kr. 112.450.000
Prioritetsbidrag, fast rente kr. 112.450.000
Prioritetsrenter, fast rente kr. 100.000.000
Prioritetsbidrag, fast rente kr. 100.000.000
Prioritetsrenter, F5 kr. 100.000.000
Prioritetsbidrag, F5 kr. 100.000.000
Prioritetsrenter, CIBOR 6 kr. 28.928.000
Prioritetsbidrag, CIBOR 6 kr. 28.928.000

Note 5 - Renholdelse og vicevaert:

Containerleje

Drift af varmemesterkontor, udgifter til printere m.v.
Ekstra renggring, efter vandskade m.v.
Fortovsrenholdelse

Inspektgr og viceveert

Skadedyrsservice, inkl. duesikring

Snerydning og saltning

Trappevask og matteservice

2022 2021
kr. kr.
-101.481 -466.485
432.979 1.166.211
-2.269 -25.200
25.269 63.000
-23.674 -72.600
47.998 142.043
-1.635 -18.158
18.208 45.396
1.326.418 5.209.882
768.643 3.010.697
83.833 326.649
191.381 745.946
57.885 225.285
2.340.671 0
316.450 0
2.115.385 0
253.846 0
979.533 0
253.846 0
56.028 0
73.433 0
9.212.747 10.352.666
10.201 0
25.245 43.050
33.681 42.593
77.250 77.250
1.130.395 1.106.557
36.478 15.135
17.325 49.994
204.315 173.903
1.534.890 1.508.482
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Note 6 - Reparation og vedligeholdelse:

Afholdte omkostninger ved fraflytning

Delelejligheder, tgrretumbler og udskiftning lyskilder

Drift af fllesarealer

Drift af maskiner

Drift af P-kaelder

Drift af vaskeri, sammenlzaegningsborde og vaskevogne

Drift af veerksted

Ej deekkede forsikringsskader/selvrisiko

Elektriker, elladestandere og etablering ny belysning i keelder m.v.
Elevatorabonnement

Falck service

Inventar og udstyr, internet i delelejligheder m.v.
Komplementerende bygningsdele, rensning tagrender i garden m.v.
Lgn Igbende arbejder

Materialer og smaanskaffelser

Overfladebeklzedning, fugning af karnapper og maling bytterum m.v.
Primaere bygningsdele, renovering af vaegge i byttecentral m.v.
Renovering af badevaerelser, tilskud til andelshavere

Udskiftning af Iase i yderdgre

Varmeanlaeg, serviceaftaler

VVS, udskiftning af faldstammer og stigstrenge m.v.

@vrige dele og anlaeg, udsk. aflsbspumpe og pumpecylinder port m.v.

Note 7 - Gard og affaldsomrade:

MV Entreprise, hovedentreprise oprindelig
MV Entreprise, hovedentreprise udvidelse
MV Entreprise, ekstraarbejder

Peter Jahn, byggesagsradgivning
Bestyrelseshonorarer vedr. stalprojekt
@vrige udgifter betonprojekt

Modtaget forligsbelgb vedr. betonprojekt
Optimus anlaeg, hovedentreprise gardprojekt
Vega Landskab, radgivning gardprojekt
@vrige udgifter gardprojekt

2022 2021
kr. kr.

7.832 0
9.875 12.400
4.154 2.533
1.253 150
4.275 0
19.013 0
1.676 0
16.543 12.403
199.807 265.437
5.528 5.425
0 778
16.409 41.756
185.221 231.919
123.000 132.000
54.413 35.981
213.628 216.705
60.888 46.175
101.093 27.500
19.710 30.137
13.439 18.253
493.867 481.896
46.257 29.038
1.597.881 1.590.486
2.985.030 8.955.091
5.125.000 0
1.972.912 704.313
187.500 1.396.875
125.500 0
496.574 854.250
-500.000 0
1.355.378 0
180.125 273.750
42.371 0
11.970.390 12.184.279
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Note 8 - Andre honorarer:

ABF kontingent

Advokat Galst, vedr. tidl. andelshavere
Bestyrelseshonorarer

@vrige honorarer

DEAS, vedr. udlejning

Ista, varmeregnskabshonorar inkl. kontrolmanual
Landinspektgr, vedr. sammenlagning i matriklen
NCS fugtteknik, fugtmaling, 50% refusion beboer
Nortec, drift af vaskeri

Peter Jahn, vedligeholdelsesplan

Proad, valuarvurdering

Qwist & Braemer, juridisk radgivning

Redmark, deltagelse i budgetmgde

Redmark, deltagelse i generalforsamling
Redmark, gennemgang af laneomlaegning
Redmark, vedr. Grundejernes Investeringsfond
Tria, service antenneanlaeg

Note 9 - Ejendommens vaerdi:

Kostpris:

Oprindelig anskaffelsessum

Tilgang i forbindelse med stiftelse

Tilgang 2010 inkl. regulering 2009

Tilgang 2011-2012

Tilgang 2013 inkl. etablering af fibernetvaerk
Tilgang 2014-2016

Tilgang 2017, opgangsrenovering forbedring 70%

Opskrivninger til dagsveerdi:
Saldo 1. januar 2022
Arets opskrivning til dagsvaerdi

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022

Seneste offentlige vurdering pr. 1. oktober 2021

2022 2021

kr. kr.
15.263 14.850
7.750 7.375
300.000 275.000
72.000 0
30.000 20.000
64.374 62.625
0 8.375
0 -2.184
73.130 65.471
0 6.250
34.375 35.625
439.002 62.599
4.500 4.500
7.500 5.500
11.000 0
6.250 0
20.280 0
1.085.424 565.986

kr.
320.000.000
7.264.590
1.357.214
1.414.316
1.350.281
1.410.933
5.074.686
- 337.872.020
164.627.980
14.500.000
~ 179.127.980
_>17.000.000

182.000.000
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Noter

Note 9 - Ejendommens veerdi: (fortsat)
Ejendommen er i balancen optaget til valuarvurdering, foretaget den 27. februar 2023 af Ejendoms-
maegler, MRICS, MBA & MDE Torben Lund, PROAD, Smallegade 54, 2000 Frederiksberg.

Valuaren har beregnet vaerdien efter en DCF model over 20 ar, med et exitafkast pa 3,50%. | beregn-
ingsmodellen er lejeindtaegt baseret pa maksimal lovlige leje der kan forventes opkraevet, herunder
omkostningsbestemt leje. Driftsudgifter er baseret pa kendte og aktuelle tal m.v.

Valuaren har anfgrt fglsomhedsanalyser som viser at safremt exitafkastet var henholdsvis 0,40% -
point hgjere eller lavere ville ejendomsvaerdien i stedet beregnes til henholdsvis ca. kr. 449.000.000
eller 604.000.000.

Safremt foreningen vedtager en andelsvaerdi baseret pa denne valuarvurdering mistes retten til at
anvende den fastholdte valuarvurdering beskrevet herunder.

| andelsvaerdiberegningen er ejendommen reguleret til fastholdt valuarvurdering, foretaget den 30.
januar 2020 af Ejendomsmaegler, MRICS, MBA & MDE Torben Lund, PROAD, Smallegade 54, 2000
Frederiksberg.

Valuaren har beregnet vaerdien efter en DCF model over 20 ar, med et exitafkast pa 3,59%. | beregn-
ingsmodellen er lejeindtaegt baseret pa maksimal lovlige leje der kan forventes opkraevet, herunder
omkostningsbestemt leje. Driftsudgifter er baseret pa kendte og aktuelle tal m.v.

Valuaren har anfgrt fglsomhedsanalyser som viser at safremt exitafkastet var henholdsvis 0,40% -
point hgjere eller lavere ville ejendomsvaerdien i stedet beregnes til henholdsvis ca. kr. 414.000.000
eller 552.000.000.

Valuarvurderingen er fastholdt i andelsvaerdiberegningen jfr. andelsboligloven §5 stk. 3 og kan
fastholdes i en ubegraenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere veelger at
anvende en ny vurdering som grundlag for fastszettelse af andelsvaerdier.
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Note 10 - Prioritetsgeeld og tilknyttede renteswaps:

Kort del af geeld (naeste ars afdrag)

Restgeeld Optaget(+)/ Restgeeld Kursveerdi
1/1 2022 Indfriet(-) Afdrag 31/12 2022 31/12 2022
259.158.000  -259.158.000 0 0 0
14.000.000 -14.000.000 0 0 0
31.565.000 -31.565.000 0 0 0
10.088.000 -10.088.000 0 0 0

0 112.450.000 1.553.078 110.896.922 100.164.200

0 100.000.000 0 100.000.000 90.500.000

0 100.000.000 0 100.000.000 92.898.554

0 28.928.000 0 28.928.000 28.876.508
314.811.000 26.567.000 1.553.078 339.824.922 312.439.262
-2.367.279 -2.367.279

337.457.643 310.071.983

Nordea, variabelt CIBOR6 lan
Nordea, variabelt CIBOR6 lan
Nordea, variabelt CIBOR6 lan
Nordea, variabelt CIBOR6 lan
Nordea, fastforrentet kontantlan med afdrag, 3,106597%, udlgber i 2052
Nordea, fastforrentet obligationslan, 3,5000%, afdragsfrit indtil 1/4 2032, udlgber i 2052

Nordea, F5 flexlan, p.t. 1,620682%, rentetilpasses n. g. 1/4 2027, afdragsfrit indtil 1/4 2032,
udlgber i 2052
Nordea, variabelt CIBOR6 lan, p.t. 2,8500%, afdragsfrit indtil 1/4 2032, udlgber i 2052

Bidragssatsen er p.t. 0,42% pa alle Ian

Note 11 - Sikkerhedsstillelse og panthzftelse:
Udover sadvanlig pant for prioritetsgaelden er der pa foreningens ejendom tinglyst skadeslgsbrev pa
kr. 100.000.000 samt ejerpantebrev kr. 5.160.000 til Nordea Bank.

Ejendommens bogfgrte veerdi er kr. 517.000.000.

Basisveerdi af renteswapaftale 154.490.000 (3,260%)
Basisveerdi af renteswapaftale 102.993.000 (2,810%)
Basisveerdi af renteswapaftale 14.000.000 (2,220%)
Basisveerdi af renteswapaftale 31.565.000 (2,250%)
Basisveerdi af renteswapaftale 10.088.000 (2,120%)

2022
kr.

2021
kr.

O O O o o

23.082.514
16.912.808
1.378.055
3.649.411
1.162.859

46.185.647

Ifglge vedtaegternes § 5 stk. 1 og 2 haefter andelshaverne kun med deres indskud, medmindre kredi-
tor har taget forbehold herom. Kreditor har ikke taget forbehold herom.
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Noter

Note 12 - Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsboligforeninger
skal beskattes ved ophgr af erhvervsmaessig virksomhed. Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pa
samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter stiftelsen den 1. oktober 2006.

Pr. statusdagen har foreningen 57 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar
hermed fortsat.

@stre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastsldet, hvordan ejendomsavancen skal beregnes og
hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne en eventuel skat ved
ophgr af erhvervsmaessig virksomhed.

Der er p. t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994 /usolgte
lejemal, idet foreningen ikke paregner ophgrsbeskatning (ej szlger sidste lejemal); dersom den even-
tuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal saelges), vil dette pavirke foreningens egenkapi-
tal og eventuelt andelsvaerdiberegningen.

kr.

Note 13 - Beregning af andelsvardi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger samt vedtaegternes § 6 stk. 1.
Egenkapital inkl. reserver ifglge balancen 195.501.819
Reserve til veerdiregulering -53.489.769
Regulering af ejendomsveerdi:

Fastholdt valuarvurdering jfr. § 5 stk. 3 475.000.000

Ejendomsvaerdi ifglge balancen -517.000.000 -42.000.000
Andelsveerdi i henhold til § 5 stk. 3 til fordeling 100.012.050
Andelsindskud 4.348.350
Andelskronens veerdi 100.012.050 = 23,00000

4.348.350

Andelskronens vaerdi, opgjort i henhold til § 5 stk. 3, blev pa seneste ordinaere generalforsamling
vedtaget til 20,00000.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi galdende indtil nseste ordinaere generalforsamling,
fastseettes til 23,00000.

Andelskronens vaerdi, opgjort i henhold til § 5 stk. 3, kan maksimalt, inkl. frie reserver (reserve til
veerdiregulering), fastszettes til 35,30116.

Andelskronens vaerdi, opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b, kan maksimalt, inkl. frie reserver (reserve
til veerdiregulering), fastsaettes til 44,96000.
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Note 13 - Beregning af andelsvardi: (fortsat)

kr. pr. indskud
Oversigt over andelsvaerdien udvikling i tidligere ar:

Andelsveerdi jfr. arsrapport 2009 0,07661
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2010 0,10612
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2011 0,09508
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2012 0,12288
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2013 0,35490
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2014 0,62242
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2015 0,97565
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2016 5,00000
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2017 15,00000
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2018 18,00000
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2019 17,00000
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2020 18,00000
Andelsveerdi jfr. arsrapport 2021 20,00000
Andelenes veerdi ved en andelskrone pa 23,00000:
Andelsveerdi Andelsveerdi
Areal Andels- senest til

Bolignr. og adresse jfr. stiftelse indskud vedtaget vedtagelse
001, Amagerbrogade 4, 1. tv. 199,0 59.700 1.194.000 1.373.100
002, Amagerbrogade 4, 1. th. 198,0 59.400 1.188.000 1.366.200
003, Amagerbrogade 4, 2. tv. 191,0 57.300 1.146.000 1.317.900
005, Amagerbrogade 4, 3. tv. 199,0 59.700 1.194.000 1.373.100
006, Amagerbrogade 4, 3. th. 199,0 59.700 1.194.000 1.373.100
007, Amagerbrogade 4, 4. tv. 199,0 59.700 1.194.000 1.373.100
010, Amagerbrogade 4, 5. th. 160,0 48.000 960.000 1.104.000
011, Amagerbrogade 6, 1. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
012, Amagerbrogade 6, 1. th. 117,0 35.100 702.000 807.300
013, Amagerbrogade 6, 2. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
014, Amagerbrogade 6, 2. th. 117,0 35.100 702.000 807.300
017, Amagerbrogade 6, 4. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
018, Amagerbrogade 6, 4. th. 117,0 35.100 702.000 807.300
020, Amagerbrogade 6, 5. th. 83,0 24.900 498.000 572.700
021, Amagerbrogade 8, 1. tv. 132,0 39.600 792.000 910.800
022, Amagerbrogade 8, 1. th. 132,0 39.600 792.000 910.800
023, Amagerbrogade 8, 2. tv. 150,0 45.000 900.000 1.035.000
024, Amagerbrogade 8, 2. th. 114,0 34.200 684.000 786.600
025, Amagerbrogade 8, 3. tv. 132,0 39.600 792.000 910.800
026, Amagerbrogade 8, 3. th. 132,0 39.600 792.000 910.800
027, Amagerbrogade 8, 4. tv. 132,0 39.600 792.000 910.800
030, Amagerbrogade 8, 5. th. 44,0 13.200 264.000 303.600
031, Amagerbrogade 10, 1. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
032, Amagerbrogade 10, 1. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
Transport 3.267,0 980.100 19.602.000 22.542.300
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Note 13 - Beregning af andelsvardi: (fortsat)

Andelsveerdi Andelsveerdi

Areal Andels- senest til

Bolignr. og adresse jfr. stiftelse indskud vedtaget vedtagelse
Transport 3.267,0 980.100 19.602.000 22.542.300
033, Amagerbrogade 10, 2. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
034, Amagerbrogade 10, 2. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
035, Amagerbrogade 10, 3. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
036, Amagerbrogade 10, 3. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
037, Amagerbrogade 10, 4. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
038, Amagerbrogade 10, 4. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
039, Amagerbrogade 10, 5. tv. 71,0 21.300 426.000 489.900
040, Amagerbrogade 10, 5. th. 81,0 24.300 486.000 558.900
043, Amagerbrogade 12, 2. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
044, Amagerbrogade 12, 2. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
045, Amagerbrogade 12, 3. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
046, Amagerbrogade 12, 3. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
047, Amagerbrogade 12, 4. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
049, Amagerbrogade 12, 5. tv. 70,0 21.000 420.000 483.000
050, Amagerbrogade 12, 5. th. 80,0 24.000 480.000 552.000
051, Amagerbrogade 14, 1. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
052, Amagerbrogade 14, 1. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
053, Amagerbrogade 14, 2. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
054, Amagerbrogade 14, 2. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
055, Amagerbrogade 14, 3. tv. 104,0 31.200 624.000 717.600
056, Amagerbrogade 14, 3. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
058, Amagerbrogade 14, 4. th. 104,0 31.200 624.000 717.600
059, Amagerbrogade 14, 5. tv. 84,0 25.200 504.000 579.600
061, Amagerbrogade 16, 1. tv. 108,0 32.400 648.000 745.200
062, Amagerbrogade 16, 1. th. 169,0 50.700 1.014.000 1.166.100
063, Amagerbrogade 16, 2. tv. 108,0 32.400 648.000 745.200
064, Amagerbrogade 16, 2. th. 169,0 50.700 1.014.000 1.166.100
065, Amagerbrogade 16, 3. tv. 108,0 32.400 648.000 745.200
066, Amagerbrogade 16, 3. th. 169,0 50.700 1.014.000 1.166.100
067, Amagerbrogade 16, 4. tv. 108,0 32.400 648.000 745.200
068, Amagerbrogade 16, 4. th. 169,0 50.700 1.014.000 1.166.100
069, Amagerbrogade 16, 5. tv. 93,0 27.900 558.000 641.700
070, Amagerbrogade 16, 5. th. 103,0 30.900 618.000 710.700
072, Ved Amagerport 1, st. th. 53,0 15.900 318.000 365.700
073, Ved Amagerport 1, 1. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
075, Ved Amagerport 1, 2. tv. 96,0 28.800 576.000 662.400
076, Ved Amagerport 1, 2. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
077, Ved Amagerport 1, 3. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
078, Ved Amagerport 1, 3. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
079, Ved Amagerport 1, 4. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
Transport 7.418,0 2.225.400 44.508.000 51.184.200



25.

Noter

Note 13 - Beregning af andelsvardi: (fortsat)

Andelsveerdi Andelsveerdi

Areal Andels- senest til

Bolignr. og adresse jfr. stiftelse indskud vedtaget vedtagelse
Transport 7.418,0 2.225.400 44.508.000 51.184.200
080, Ved Amagerport 1, 4. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
081, Ved Amagerport 1, 5. tv. 65,0 19.500 390.000 448.500
082, Ved Amagerport 1, 5. th. 74,0 22.200 444.000 510.600
085, Ved Amagerport 3, 1. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
086, Ved Amagerport 3, 1. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
087, Ved Amagerport 3, 2. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
088, Ved Amagerport 3, 2. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
089, Ved Amagerport 3, 3. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
090, Ved Amagerport 3, 3. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
091, Ved Amagerport 3, 4. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
092, Ved Amagerport 3, 4. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
093, Ved Amagerport 3, 5. tv. 74,0 22.200 444,000 510.600
095, Ved Linden 5, st. tv. 100,0 30.000 600.000 690.000
096, Ved Linden 5, st. th. 100,0 30.000 600.000 690.000
097, Ved Linden 5, 1. tv. 100,0 30.000 600.000 690.000
098, Ved Linden 5, 1. th. 100,0 30.000 600.000 690.000
099, Ved Linden 5, 2. tv. 100,0 30.000 600.000 690.000
101, Ved Linden 5, 3. tv. 100,0 30.000 600.000 690.000
102, Ved Linden 5, 3. th. 100,0 30.000 600.000 690.000
103, Ved Linden 5, 4. tv. 100,0 30.000 600.000 690.000
104, Ved Linden 5, 4. th. 100,0 30.000 600.000 690.000
106, Ved Linden 5, 5. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
107, Ved Linden 7, st. tv. 95,0 28.500 570.000 655.500
108, Ved Linden 7, st. th. 98,0 29.400 588.000 676.200
109, Ved Linden 7, 1. tv. 95,0 28.500 570.000 655.500
110, Ved Linden 7, 1. th. 98,0 29.400 588.000 676.200
111, Ved Linden 7, 2. tv. 95,0 28.500 570.000 655.500
114, Ved Linden 7, 3. th. 98,0 29.400 588.000 676.200
115, Ved Linden 7, 4. tv. 95,0 28.500 570.000 655.500
116, Ved Linden 7, 4. th. 98,0 29.400 588.000 676.200
117, Ved Linden 7, 5. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
118, Ved Linden 7, 5. th. 90,0 27.000 540.000 621.000
119, Ved Linden 9, st. tv. 98,0 29.400 588.000 676.200
123, Ved Linden 9, 2. tv. 98,0 29.400 588.000 676.200
124, Ved Linden 9, 2. th. 89,0 26.700 534.000 614.100
125, Ved Linden 9, 3. tv. 98,0 29.400 588.000 676.200
126, Ved Linden 9, 3. th. 89,0 26.700 534.000 614.100
127, Ved Linden 9, 4. tv. 98,0 29.400 588.000 676.200
128, Ved Linden 9, 4. th. 89,0 26.700 534.000 614.100
129, Ved Linden 9, 5. tv. 85,0 25.500 510.000 586.500
Transport 11.105,0 3.331.500 66.630.000 76.624.500



26.

Noter
Note 13 - Beregning af andelsvardi: (fortsat)
Andelsveerdi Andelsveerdi
Areal Andels- senest til
Bolignr. og adresse jfr. stiftelse indskud vedtaget vedtagelse
Transport 11.105,0 3.331.500 66.630.000 76.624.500
130, Ved Linden 9, 5. th. 75,0 22.500 450.000 517.500
131, Ved Linden 11, st. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
133, Ved Linden 11, 1. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
134, Ved Linden 11, 1. th. 96,0 28.800 576.000 662.400
135, Ved Linden 11, 2. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
136, Ved Linden 11, 2. th. 96,0 28.800 576.000 662.400
137, Ved Linden 11, 3. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
139, Ved Linden 11, 4. tv. 88,0 26.400 528.000 607.200
140, Ved Linden 11, 4. th. 96,0 28.800 576.000 662.400
141, Ved Linden 11, 5. tv. 80,0 24.000 480.000 552.000
142, Ved Linden 11, 5. th. 86,0 25.800 516.000 593.400
143, Ved Linden 13, st. tv. 96,0 28.800 576.000 662.400
144, Ved Linden 13, st. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
145, Ved Linden 13, 1. tv. 96,0 28.800 576.000 662.400
146, Ved Linden 13, 1. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
147, Ved Linden 13, 2. tv. 96,0 28.800 576.000 662.400
148, Ved Linden 13, 2. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
149, Ved Linden 13, 3. tv. 96,0 28.800 576.000 662.400
150, Ved Linden 13, 3. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
151, Ved Linden 13, 4. tv. 96,0 28.800 576.000 662.400
152, Ved Linden 13, 4. th. 88,0 26.400 528.000 607.200
153, Ved Linden 13, 5. tv. 86,0 25.800 516.000 593.400
154, Ved Linden 13, 5. th. 80,0 24.000 480.000 552.000
155, Svinget 2, st. tv. 164,0 49.200 984.000 1.131.600
156, Svinget 2, st. th. 94,0 28.200 564.000 648.600
157, Svinget 2, 1. tv. 133,0 39.900 798.000 917.700
158, Svinget 2, 1. th. 160,0 48.000 960.000 1.104.000
159, Svinget 2, 2. tv. 133,0 39.900 798.000 917.700
160, Svinget 2, 2. th. 160,0 48.000 960.000 1.104.000
163, Svinget 2, 4. tv. 133,0 39.900 798.000 917.700
164, Svinget 2, 4. th. 160,0 48.000 960.000 1.104.000
165, Svinget 2, 5. tv. 120,0 36.000 720.000 828.000
166, Svinget 2, 5. th. 77,5 23.250 465.000 534.750
14.494,5 4.348.350 86.967.000 100.012.050




Note 14 - Nggleoplysninger

27.

31.12.22 31.12.21 *| 31.12.20 *
Antal | BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m? m? m?
B1 [Andelsboliger 137 14.496 14.496 14.114
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal (heraf 2 til fremleje) 29 3.159 3.159 3.541
B4 |Erhvervslejemal 28 2.070 2.070 2.070
B5 |@vrige lejemal (garager) 61 0 0 0
B6 |(Ialt 255 19.725 19.725 19.725
* Sammenligningstallene er ikke kraevet i bekendtggrelsen.
Saet kryds Areal Areal Det oprin-| Andet
(BBR) (anden delige
kilde) indskud
C1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X
af andelsveerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X
af boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Den ordinaere boligafgift er opgjort efter andelsindskud, derudover betaler nogle andele et
moderniseringstillaeg, tilleegget falder Igbende og udigber 1. januar 2027.
Ar
D1 [Foreningens stiftelsesar 2006
D2 (Ejendommens opf@relsesar 1913
Saet kryds Ja Nej
E1l |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Ikke relevant
Saet kryds Anskaffel-[ Valuar- | Offentlig
sesprisen | vurdering | vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsveerdi- X
en
Saet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 X
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E.Jendo.mn.wens veerdi ved det anvendte vurde- 475.000.000 24,081
ringsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 53 .489.769 5712




Note 14 - Nggleoplysninger

28.

%

F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 11
Saet kryds Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens opl@gsning?
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1 |Boligafgift 1.180
H2 |Erhvervslejeindtaegter 223
H3 |Boliglejeindtaegter 141
2020 2021 2022
kr. pr. m2 | kr. pr. m? | kr. pr. m?
J |Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar 297 -325 -590
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsveerdi 6.899
K2 |[Geeld + omsaetningsaktiver 22.084
K3 |Teknisk andelsveerdi 28.983
2020 2021 2022
kr. pr. m2 | kr. pr. m2 | kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, Igbende 95 81 81
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og renovering 23 618 607
M3 [Vedligeholdelse i alt 118 698 688
%
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 38
veerdi)
2020 2021 2022
kr. pr. m2 | kr. pr. m2 | kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 0 0 107




Note 14 - Nggleoplysninger

29.

Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen,
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Gealdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foresldet andelsveaerdi

Reserver uden for andelsvaerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andels-m?
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m?
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m?

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

Ombkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + afdrag - finansielle indtaegter):

Vedligeholdelse
Renholdelse og gardlaug
Skatter, afgifter, vand og el
Administration m.v.
Finansielle poster, netto
Afdrag

kr. pr.
m? andel

kr. pr.

m? total

12.555
35.665
23.308
22.084
6.899
3.690

9.227
26.210
17.129
16.229

5.070

2.712

kr. pr.
m2

1.180
649
1.565

%

76

41,6
4,7
6,9
6,2

35,8
4,8

100,0

= Vedligeholdelse

® Renholdelse og gardlaug
m Skatter, afgifter, vand og el
35,8%
® Administration m.v.

® Finansielle poster, netto

= Afdrag

4,8%

6,9%




30.

Andelsboligforeningen Haabet
Bilag 4 til arsrapporten for 2022

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

Ejendommens vurderingsprincip og verdi

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig
sesprisen | vurdering | vurdering
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdi- X
en
Saet kryds Ja Nej
Fla [Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 X
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E.jendoTnn‘wens veerdi ved det anvendte vurde- 475.000.000 24,081
ringsprincip
F3 [Generalforsamlingsbestemte reserver 53 489.769 2712
Boligafgift
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
H1 [Boligafgift 1.180

Teknisk andelsvaerdi

Gns. kr. pr. andels-m?
K1 [Andelsvaerdi 6.899
K2 |Geeld + omsatningsaktiver 22.084
K3 [Teknisk andelsveerdi 28.983
Vedligeholdelse
Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
Frivaerdi
%
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 38
veerdi)




Bestyrelsens forslag til resultat- og likviditetsbudget 2023

31.

INDTAGTER:

Boligafgift - ordinaer

Boligafgift - moderniseringstilleeg
Leje, beboelse

Leje, beboelse - forbedringer
Leje, beboelse - fremleje

Leje, erhverv
Fibernetopkravning, netto
Garageleje, P-pladser og kaeldre
@vrige indtaegter

Indtaegter i alt

OMKOSTNINGER:

Prioritetsrenter og -bidrag, inkl. swap
Laneomlaegning, kurstab og omkostninge

Bankrenter

Grundskyld

Dagrenovation

Vandforbrug

Forsikringer

Elforbrug

Renholdelse og viceveaert
Reparation og vedligeholdelse
Gard og affaldsomrade

Hensat indvendig vedligeholdelse
Administration

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Mgde- og foreningsudgifter
Kabeltv, fremlejere

El og varme tomgang

Afskrevet tab pa debitorer
Regulering hensat imgdegaelse tab
Selskabsskat

Omkostninger i alt

Arets resultat

Resultatdisponering:
Afdrag pa prioritetsgaeld

Anvendt reserve gard og affaldsomrade

Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Regnskab Budget Prognose Prognose Prognose
2022 2023 2024 2025 2026

(ej revideret) (ej revideret) (ej revideret) (ej revideret)
16.620.552 16.934.000 17.465.000 17.902.000 18.350.000
495.770 397.000 298.000 199.000 99.000
1.302.218 1.346.000 1.373.000 1.400.000 1.428.000
345.097 345.000 345.000 345.000 345.000
401.200 401.000 401.000 401.000 401.000
3.147.921 3.150.000 3.213.000 3.277.000 3.343.000
-74.470 0 0 0 0
72.401 400.000 850.000 850.000 850.000
171.518 190.000 190.000 190.000 190.000
22.482.207 23.163.000 24.135.000 24.564.000 25.006.000
9.212.747 10.785.000 10.700.000 10.615.000 10.525.000
2.321.855 0 0 0 0
136.506 350.000 300.000 200.000 100.000
869.200 869.000 912.000 958.000 1.006.000
486.595 577.000 606.000 636.000 668.000
610.606 616.000 628.000 641.000 654.000
215.385 253.000 261.000 269.000 277.000
274.098 280.000 286.000 292.000 298.000
1.534.890 1.566.000 1.597.000 1.629.000 1.662.000
1.597.881 2.400.000 2.400.000 2.400.000 2.400.000
11.970.390 4.500.000 0 0 0
128.177 138.000 141.000 144.000 147.000
463.640 478.000 492.000 507.000 522.000
63.000 64.500 66.000 67.500 69.000
1.085.424 750.000 765.000 780.000 796.000
73.818 78.000 79.000 80.000 81.000
33.519 35.000 35.000 35.000 35.000
23.472 25.000 25.000 25.000 25.000
-303 20.000 20.000 20.000 20.000
46.371 300.000 300.000 300.000 300.000
-110.000 0 0 0 0
0 0 0 0 0
31.037.271 24.084.500 19.613.000 19.598.500 19.585.000
-8.555.064 -921.500 4.522.000 4.965.500 5.421.000
1.553.078 2.367.000 2.442.000 2.518.000 2.598.000
-8.000.000 0 0 0 0
-2.108.142 -3.288.500 2.080.000 2.447.500 2.823.000
-8.555.064 -921.500 4.522.000 4.965.500 5.421.000




Bestyrelsens forslag til resultat- og likviditetsbudget 2023

32.

Regnskab
2022

Budget
2023

Prognose
2024

Prognose
2025

Prognose
2026

LIKVIDITETSBUDGET:

(ej revideret)

(ej revideret)

(ej revideret)

(ej revideret)

Budgetteret likviditet primo 3.022.000 -2.150.000 30.000 2.577.000
Overfgrt resultat -3.288.500 2.080.000 2.447.500 2.823.000
Ej anvendt indvendig vedligeholdelse 100.000 100.000 100.000 100.000
Skyldig afregning af fakturaer vedr. byggesag -1.983.000 0 0 0
Arets likviditetsaendringer fgr @ndring traekningsret -5.171.500 2.180.000 2.547.500 2.923.000
Budgetteret indestaende ultimo pa bank  -2.978.000 -8.150.000 -5.970.000 -3.423.000 -500.000
Traekningsret ultimo pa kassekredit 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000
Budgetteret likviditet ultimo 3.022.000 -2.150.000 30.000 2.577.000 5.500.000

Budgetforudsaetninger:

Indtaegter:

| budget for 2023 er indregnet stigning i boligafgiften pa 1,0% pr. 1. januar 2023 samt foreslaet stigning pa 1,5% pr. 1. juni 2023.
| prognoserne for 2024-2026 er boligafgiften fremskrevet med 2,5% arligt.
Boligafgift - moderniseringstilleeg aftrappes Igbende og udlgber helt 1. januar 2027.
Der er ikke indregnet sndringer i boligafgift og leje som fglge af salg af lejemal efter 31. december.

Pa grund af byggesag budgetteres der ikke med fuld indtaegt fra parkering i 2023.

Omkostninger:

| budgettet og prognosen er der regnet med uandrede lanevilkar.

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pa 2-5%.

Det forventes at afskrevne tab pa sigt kan holdes pa 300.000 kr. pr. ar.

Udover budgetforudszetningerne har likviditetsbudgettet fglgende forudsaetninger:
Foreningens lejere anvender hvert ar ca. 100.000 kr. mindre end der hensaettes til indvendig vedligeholdelse.
Pr. 31. december 2022 indgar der under skydlige omkostninger i fakturaer vedr. byggesag pa ca. 1.983.000 kr.
Tilgodehavende ved beboere forbliver ca. usendret grundet den budgerede afskrivning af tab.
Andre tilgodehavender og skyldige omkostninger forbliver ca. uaendrede.



