QWIST & BREAMER

ADVOKATER

A/B HAABET

REFERAT AF EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING ONSDAG 6. DECEMBER 2017

Advokat Henrik Qwist
hg@gbady.dk

7. december 2017
J.nr. 10031

QWIST & BREMER ADVOKATPARTNERSELSKAB
Radhuspladsen 55, 3. sal

1550 Kgbenhavn V

TIf. 70 60 58 59

CVR.nr. 379263 45

www.gbadv.dk



QWIST & BREMER

ADVOKATER

Onsdag den 6. december 2017 kl. 19.00 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i A/B Haabet.
Generalforsamlingen blev afholdt i beboerlokalet, Svinget 2, kaeldereh, og havde fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Fremseettelse af forslag.

Bestyrelsen bemyndiges til at indga aftale med Nordea om omlaegning af Ian som beskrevet i bilaget fra
Nordea. Essensen er:

a) Lénet pd 41 millioner opdeles i et realkreditlan pa 31,7 millioner kroner og et banklan pa 9,3 millioner.
b) SWAP’en pd lanet bliver pa 10 &r. Den nuvaerende periode for afdragsfrihed beholdes.

c) Bidragssatserne ggres ens pa realkreditlanene.

Der forventes en samlet arlig besparelse pd omkring 300.000 kroner ved omlagningen. Den pracise
besparelse kendes f@rst, nar aftalen indgas, da kurserne svinger hele tiden.

Omlaegningen bliver grundigt gennemgéet pa generalforsamlingen.

3. Eventuelt
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Formand Bjgrn Klinke bad pa bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ekstraordinaere generalforsamling.
Formanden praesenterede aftenens deltagende radgivere:

- Erhvervsradgiver Jakob Torp Kjeergaard, Nordea.
- Boligforeningsradgiver Malene Strandgaard, Nordea.
- Advokat Henrik Qwist, Qwist & Braamer Advokater.

Herefter gennemgik formanden dagsordenen:

Ad 1 - Valg af dirigent og referent

Formand Bjgrn Klinke foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Advokat Henrik Qwist
blev valgt som dirigent uden modkandidater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter, samt
at ingen fra forsamlingen efter opfordring havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed. Dirigenten
konstaterede, at ud af foreningens 126 medlemmer var 53 repraesenteret, heraf 30 ved fuldmagt. Pa den
baggrund kunne dirigenten konstatere, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig til behandling af
dagsordenen punkt 2.

Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent. Referenten praeciserede, at referatet som sadvanligt ville
blive udarbejdet som et beslutningsreferat.
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Ad 2 - Fremseettelse af forslag — Bemyndigelse til bestyrelsen til at indga laneomlaegningsaftale med Nordea
Formand Bjgrn Klinke gennemgik detaljeret forslaget.

Nordea har foretaget en ny vurdering af ejendommens vaerdi. Nordea har vurderet ejendommen til ca.
380.000.000 kr., og pa den baggrund er det nu muligt at omlagge dyrere banklan til billigere realkreditlan.

Foreningen har i dag et banklan med tilhgrende renteswapaftale med en hovedstol p& 41.000.000 kr. Dette 1&n

foreslds delvist omlagt til nyt realkreditldn med en hovedstol pa 31.7000.000 kr. og et fortsat banklan p3
9.300.000 kr. Renteswappen pd det nedbragte banklan fortsaetter til 30. december 2025, mens renteswappen
pa realkreditldnet forleenges til 30. december 2027. Det betyder, at den negative markedsvaerdi pa denne
renteswap stiger med 400.000 kr., men veerdien er fortsat O ved udlgh. Realkreditlanet er afdragsfrit til 30.
december 2027.

Omlzegningen far ikke nogen stgrre betydning for foreningens beregning af andelsvaerdi.

Med omlaegningen far foreningen en samlet arlig besparelse pa ca. 312.000 kr. opgjort til dagens kurser, men
den endelige besparelse kan fgrst opggres, nar det nye realkreditlan er hjemtaget, hvilket vil kunne ske den 7.
december.

Endelig redegjorde Bjgrn Klinke for, at foreningen har haft en aftale med Nordea om en fastldsning af
bidragssatsen pa foreningens realkreditlan. Denne aftale udlgber i 2018 dog sdledes, at vedtages ldneomlaegning
pa aftenens generalforsamling, forhgjes bidragssatserne fra 0,38 til 0,45 pa alle lan. Fremover har foreningen
ingen aftale med Nordea om fastlasning af bidragssatserne, hvorfor disse vil kunne blive varslet forhgjet. Henrik
Qwist bemaerkede, at det er helt saedvanligt, samt at en bidragssats pa 0,45 fortsat er lav.

Bjgrn Klinke orienterede om, at bestyrelsen arbejder pa en samlet og meget langsigtet finansieringsplan, som vil
blive fremlagt i forbindelse med foreningens ordinare generalforsamling 2018.

En andelshaver stillede spgrgsmal til alternative omlaegningsmuligheder. Specielt pnskedes en redeggrelse for,
hvorvidt det var muligt at foretage omlaegning til fastforrentede 30-arige realkreditlan. Renten pa disse lan er i
dag meget billig. Sdvel formand Bjgrn Klinke som erhvervsradgiver Jakob Torp Kjaergaard, Nordea orienterede
om, at det vil vaere dyrere at foretage omlaegning til fastforrentede Ian, idet man derved vil skulle opsige og
indfri renteswappen.

Flere andelshavere efterlyste generelt oplysning om alternative omlaegningsmuligheder, eventuelt blot, at der i
materialet til den ordinaere generalforsamling havde vaeret oplysninger om, at bestyrelsen samtidig havde
undersggt muligheden for at komme ud af renteswapaftalen ved en omlaegning til fastforrentede 1an med eller
uden afdrag.

Advokat Henrik Qwist redegjorde kort for, at bestyrelsen i mange ar altid har haft for gje, om det var muligt
gkonomisk forsvarligt at omlaegge foreningens 1an med en samtidig opsigelse af renteswapaftalerne. Fokus har
forst og fremmest veeret pd at kunne fastholde boligafgiften i foreningen og derved at kunne opnd
driftsbesparelser i budgettet ved omlaegninger. Det vil fortsat vaere vaesentligt dyrere at foretage omlaegning til
30-arige fastforrentede lan og samtidig opsige og indfri den negative markedsvaerdi pa foreningens renteswap.

Det blev aftalt, at Nordea udarbejder et kort bilag til illustration af prisen pa at foretage samme omlagning som
den foreslaede, men til et 30-arigt fastforrentet realkreditlan med afdrag, alternativt 20-arig realkreditldn med
afdrag til lavest mulige rente og med en samtidig opsigelse af renteswapaftalen.

Bjgrn Klinke tilbgd samtidig et kort mgde med andelshavere, som gnsker at fa et bedre indblik i foreningens
gkonomi og eksisterende lan.
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Herefter satte dirigenten forslaget om laneomlaegning til afstemning med fglgende resultat:

For: 53
Imod: 0
Hverken for eller imod: 0

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag til laneomlaegning var énstemmigt vedtaget.

Bestyrelsen oplyste, at man vil tage andelshavernes bemaerkninger om yderligere information om alternative
laneomlagningsmuligheder til efterretning ved eventuelle fremtidige forslag om nye laneomlaegninger mv.

Ad 3 — Eventuelt
Under dette punkt blev fglgende emner drgftet:

- Varme
En andelshaver gjorde opmaerksom p4, at der er problemer med at fa ordentlig varme, nar lejligheden
ligger ”yderst pa strengen”. Vagn Lauersen oplyste, at man er opmaerksom pa denne problemstilling og
har forsggt at fa det afhjulpet. Foreningens byggeudvalg arbejder fortsat pd at sikre bedre
varmefordeling i foreningens 1-strengede system. Nar dette ars varmeperiode er afsluttet, vil
byggeudvalget iveerkszette flere arbejder for at sikre bedre varme til naeste varmesaeson.

- Vinduer
En andelshaver har observeret, at vinduerne mod gaden tilsyneladende har sat sig - haenger i
hangslerne. Bestyrelsen er ikke opmaerksom pa, at det skulle vaere et generelt problem, men
opfordrede andelshaveren til at rette henvendelse til ejendomsinspektgren herom.
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dirigenten generalforsamlingen kl. 20.15 og takkede for en god og oplysende diskussion om
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Bilag 1: Nordea oversigt over alternative omlagningsmuligheder og prisen herfor.



