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A/B HAABET

Onsdag den 30. april 2014 kl. 18.30 afholdtes ordineaer generalforsamling i A/B Haabet i Den Norske Kir-
ke, Kong Hakons Kirke, Ved Mgnten 9, 2300 Kgbenhavn S. Generalforsamlingen havde fglgende:

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning for 2013

3. Foreleggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnska-
bet. Arsregnskab for 20 (1/1 - 31/12 2013)

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.
A. Drifts- og likviditetsbudget for 2014

5. Forslag fremsat af bestyrelsen:

A. Bemyndigelse til bestyrelsen til at vaelge en ny administrator (forlaengelse af fuldmagt
til naeste ordinaere generalforsamling i april 2015)

B. Forslag om honorering af bestyrelsen for 2014 som rammebevilling, idet bestyrelsen
selv fastsaetter honorering afhangig af de uddelte bestyrelsesopgaver samt forslag til
honorering af inspektgr.

Forslag fremsat af andelshaverne:

C. Nedszttelse af et gardudvalg, der kan arbejde med gardens forskgnnelse, samt Igsnin-
ger og kommunikation omkring affaldssortering og skraldhandtering.

D. Forslag om etablering om videoovervagning af gdrdomrade, for at vicevarten ikke skal
bruge ekstraordinzer tid til daglig oprydning ved storskralderummet og affaldscontai-
nere.

6. Valg til bestyrelsen

A. Der skal veelges ny formand med en valgperiode pa 2 &r og valg af 3 medlemmer til be-
styrelsen, jf. vedtaegternes § 27, stk. 3.

Folgende bestyrelsesmedlemmer er pa valg i 2014:
Anette Sylvest, Svinget 2, 1. th.
Gertrud Jessen, Svinget 2, 1. tv.

Vagn Lauersen, Ved Linden 13, 1. tv.

Bestyrelsesmedlemmerne er villige til genvalg.

B. Valg af suppleanter for 1 ar
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Sgren Hess, Amagerbrogade 10, 1. tv.

7. Eventuelt

Formanden Lars Ulbaek bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ordinzere generalforsam-
ling 2014.

Formanden praesenterede aftenens deltagende radgivere: revisor Geertje Engelholm og revisor Peter
Okslund Schmidt, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Redmark, erhvervschef Winnie Worsge og
erhvervsradgiver Lasse Andersen, Nordea Bank, afdelingschef Thomas Vester og ejendommens admini-
strator Monika @gaard Nielsen, DEAS A/S, fra beboerreprasentationen Sgrn Jgrgensen samt advokat
Henrik Qwist, SVEJGAARD | GALST | QWIST Advokataktieselskab.

Herefter gennemgik formanden dagsordenen.
Ad. 1 - Valg af dirigent.

Formand Lars Ulbaek foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Advokat Henrik
Quwist blev valgt som dirigent uden modkandidat. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter, samt at ingen fra forsamlingen efter opfordring

havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 120 medlemmer var 41 repraesenteret. P4 den baggrund
konstaterede dirigenten, at forsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig til behandling af alle punkter pa

dagsordenen

Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent. Referenten praeciserede, at referatet ville blive ud-
arbejdet som et beslutningsreferat.

Ad. 2 - Bestyrelsens beretning 2013.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens beretning var udarbejdet i skriftlig form, og runddelt til alle an-
delshavere sammen med indkaldelsen til aftenens generalforsamling.

Formand Lars Ulbak aflagde pa bestyrelsens vegne en kort mundtlig beretning, og bergrte i hovedsagen
felgende punkter:

- Husorden og stgj : Bestyrelsen forbereder nye regler for husorden til efteraret 2014.

- 10-ars vedligeholdelsesplan : Er blevet opdateret af Peter Jahn& Partnere A/S.

- Istandsettelse af trappeopgange : Forslag om istandsattelse af trappeopgange og finansie-
ringsplan herfor vil blive fremsat pa ny generalforsamling i Igbet af sommeren/efteraret 2014.

- Ny port mod Amagerbrogade : Er bestilt og ventes opsat snarest.

- Badevzerelsesrenoveringer : Foreningen giver fortsat tilskud.

- Arbejdsweekend : Gik rigtig godt med mange deltagere.
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En enkelt andelshaver stillede spgrgsmal til, hvornar opgangene planlegges renoveret. Formanden op-
lyste, at omfanget af dette arbejde er ved at blive fastlagt af Peter Jahn & Partnere, og den forelgbige
plan er, at alle opgangene bliver renoveret samtidig. Dette punkt vil komme p3 generalforsamling sene-
rei2014.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens beretning var taget til efterretning af generalforsamlingen.

Bestyrelsesmedlem Vagn Laursen takkede herefter Lars Ulbaek for en lang og meget stor arbejdsindsats
som formand for A/B Habet i tiden siden foreningens stiftelse. Det har veeret en hard tid gennem den
gkonomiske krise, og Vagn takkede p& bestyrelsens vegne Lars Ulbak for, at han var blevet pa posten
sammen med den gvrige bestyrelse igennem krisen og indtil nu, hvor gkonomien igen ser fornuftig ud.
Alle skylder Lars Ulbaek en stor tak for det store arbejde. Lars Ulbaek modtog en gave og blev mgdt af

klapsalver fra forsamlingen.

Ad. 3 - Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnska-
bet.

Revisor Geertje Engelholm, Redmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, gennemgik herefter for-
eningens drsrapport 2013 og besvarede Igbende spgrgsmal fra forsamlingen. Fra gennemgangen af &rs-
rapporten skal specielt fremhaeves:

- Arsrapporten er udarbejdet saledes, at den opfylder alle de nye krav i henhold til bekendtggrel-
se nr. 1539 af 16. december 2013. Det betyder fgrst og fremmest, at arsrapporten indeholder
en raekke sammenlignelige nggleoplysninger jf. note 18.

- Revisionspategningen er blank, hvilket betyder at revisionen ikke har givet anledning til forbe-
hold, samt at statsautoriseret revisor Geertje Engholm konkluderer, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af foreningens aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2013.

- Resultatopggrelsen — foreningens indtaegter og udgifter i 2013 — blev gennemgaet post for
post. Foreningens driftsresultat viser et overskud pa kr. 585.713, hvilket er tilfredsstillende.

- Pdtrods af dette driftsoverskud er der i driftsregnskabet afskrevet tab pa debitorer. Udestden-
de og debitorer blev gennemg3et.

- Balancen - foreningens aktiver og passiver — blev gennemg3et. Foreningens ejendom er vardi-
ansat til anskaffelsessummen inklusiv forbedringer til kr. 331.386.401. Den negative handels-
veerdi af foreningens renteswap-aftaler er pr. 31. december 2013 opgjort til i alt kr. 36.090.428,
hvilket er vaesentligt mindre end sidste &r. Renteswap-aftalerne udlgber i 2020, 2021 samt
2015. Vaerdien af renteswap-aftalerne ved udlgb i 2020 og 2021 er 0. Der henvises til regnska-
bets note 10.

- Foreningens ladn og renteswap-aftaler blev indgadende gennemgaet under henvisning til regn-

skabets note 11 (egenkapital) og note 12 (prioritetsgaeld og tilknyttet renteswap).
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Dirigenten konstaterede, at foreningens &rsrapport 2013 blev enstemmigt godkendt.

Herefter gennemgik revisor Geertje Engelholm, Redmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab regn-
skabets note 17 — beregning af andelsvaerdi.

Foreningens andelsvaerdi opggres i henhold til andelsboligforeningslovens § 5 stk. 2, litra A. Det betyder,
at foreningens ejendom vaerdiansaettes til anskaffelsessummen med tilleeg af forbedringer udfgrt pa
ejendommen efter overtagelsen, samt at foreningens lan optages til restgeelden. Derved skal forenin-
gens prioritetsgeeld ikke opggres til kursvaerdi, ligesom den negative handelsvaerdi af foreningens rente-
swap-aftaler ikke skal medregnes. Derved kan der opggres en positiv egenkapital pa et beskedent belgh
pa kr. 1.341.476. Det er en stigning i forhold til 2012.

Pa den baggrund indstillede bestyrelsen til generalforsamlingen, at andelskronen fastsaettes til 0,3549.
Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen havde vedtaget en andelskrone p& 0,3549.
Denne andelskrone er herefter jf. vedtaegtens § 14 stk. 1A galdende indtil naeste ordinaere generalfor-
samling, og prissattelsen er bindende for alle andelshavere, selvom der lovligt ville kunne blive fastsat
en hgjere vaerdi.

Endelig praeciserede advokat Henrik Qwist, at andelsboligforeningens medlemmer ikke hafter person-
ligt for foreningens gaeld.

Ad.4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.

Revisor Geertje Engelholm, Redmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab gennemgik bestyrelsens
forslag til drifts- og likviditetsbudget for 2014 (regnskabets side 22 og 23).

Budgettet indeholder en boligafgiftsstigning pa 2,5 % med virkning fra 1. januar 2014 i overensstemmel-
se med det af foreningen tidligere godkendte 10-rs budget. Der er budgetteret med et overskud pa
driften pa kr. 695.000.

Dirigenten konstaterede, at foreningens budget for 2014 var enstemmigt vedtaget.
Ad. 5 - Forslag fremsat af bestyrelsen.
A. —Forslag fra bestyrelsen om bemyndigelse til bestyrelsen til at vaelge ny administrator.

Dirigenten oplyste, at dette er et fast punkt pa foreningens ordinzre generalforsamling, men at besty-
relsen ikke har aktuelle planer om administratorskift.

Dirigenten konstaterede, at bemyndigelsen blev enstemmigt vedtaget.
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B. — Forslag fra bestyrelsen om honorering af bestyrelsen for 2014, herunder forslag om szerskilt hono-
rering til formand, naestformand, sekretzr, salgsansvarlig og salg samt venteliste, inspektgr og kasse-
rer.

Dirigenten oplyste, at forslaget indebaerer en regulering af det samlede honorarbelgb for 201

med 2,5 %, saledes at det samlede belgb udggr kr. 124.500 og inkl. inspektgr i alt kr. 186.000. Bestyrel-
sen bemyndiges til at fordele honorering efter arbejdsopgaver til formand, nastformand, sekretzer, kas-
serer, salg og venteliste funktionen og beboerkontakt.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag til honorering var enstemmigt vedtaget.

D. — Forslag fra andelshavere.
Dirigenten konstaterede, at der i alt var indkommet 2 forslag fra andelshaverne.

Forslag om nedszettelse af et gardudvalg, der kan arbejde med géardens forskgnnelse, samt Igsninger
og kommunikation omkring affaldssortering og skraldehantering.

Andelshaver Helle Q. Joensen motiverede forslaget. Det blev pointeret, at hensigten er, at skabe en po-
sitiv dialog til Igsning af skraldehandteringen, og i habet om at forskgnne garden.

Forslagsstillerne gnsker at det endelige udvalg fgrst bliver nedsat pa et faelles gardmgde den 27. maj
2014. Helle Q. Joensen gnskede derudover, at gardudvalget skal arbejde i taet dialog med viceveert og
bestyrelsen.

Bestyrelsen indstillede forslaget til vedtagelse med en budgetramme pa 25.000 kr.

Dirigenten konstaterede, at der var enighed om at nedsztte et gardudvalg under de beskrevne rammer,
hvilket betyder, at gardudvalget nedsettes p3 et flles beboermgde den 27. maj 2014, samt at gardud-
valget far en bevilling pa kr. 25.000 til at arbejde for gardens forskgnnelse og til Igsning af problemerne
med affaldssortering og skraldehandtering.

Forslag om etablering om videoovervagning af gardomrade, for at vicevaerten ikke skal bruge ekstra-

ordineer tid til daglig oprydning ved storskraldsrummet og affaldscontainere.
Forslagsstiller Klaus Hansen motiverede forslaget.

Der var en lang debat om det hensigtsmaessige ved at foretage videoovervagning af foreningens omra-

der. Flere pdpegede, at det naeppe ville vaere lovligt, og at politiets tilladelse skulle indhentes.

Dirigenten preeciserede, at i det omfang forslaget blev vedtaget, vil bestyrelsen sammen med forenin-
gens administrator undersgge, om videoovervagning er lovlig, eller om det kraever tilladelse. Under
denne forudszetning blev forslaget sendt til afstemning ved handsopraekning med fglgende resultat:
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Eor : 2
Hverken for eller imod : 5

Imod : 34

Dirigenten konstaterede, at forslaget ikke var vedtaget.

Ad. 6 - Valg til bestyrelsen.

Dirigenten oplyste, at der i ar skal vaelges ny formand, idet foreningens mangearige formand Lars Ulbaek
ikke gnsker genvalg.

Bestyrelsesmedlem Vagn Laursen oplyste, at bestyrelsesmedlem Bjgrn Klinke stiller op til formandspo-
sten. Desveerre kunne Bjgrn Klinke ikke veere til stede pa aftenens generalforsamling.

Dirigenten spurgte forsamlingen, om der var yderligere kandidater til den ledige formandspost. Der var
ikke andre kandidater.

Herefter konstaterede dirigenten, at Bjgrn Klinke er valgt som ny formand for en 2-3rig periode, dog
med forventet fratraeden efter 1 &r.

Dirigenten oplyste, at bestyrelsesmedlemmerne Anette Sylvest, Gertrud Jessen og Vagn Lauersen var p3
valg. Alle 3 bestyrelsesmedlemmer er villige til genvalg. Dirigenten forespurgte forsamlingen, om der var
yderligere kandidater til de 3 bestyrelsespladser. Der var ikke yderligere kandidater.

Dirigenten konstaterede herefter, at Anette Sylvest, Gertrud Jessen og Vagn Lauersen var genvalgt for
en ny 2-3rig periode.

Som suppleant for 1 ar blev Sgren Hess (genvalg).
Christina Anderskov, Ved Linden 7, st. tv. (nyvalg).

Foreningens bestyrelse bestdr herefter af fglgende medlemmer:

Formand Bjgrn Klinke Ved Linden 9, 3. tv. (pa valg 2016)
Bestyrelsesmedlem Gertrud Jessen Svinget 2, 1. tv. (pa valg 2016)
Bestyrelsesmedlem Vagn Lauersen Ved Linden 13, 1. tv. (pa valg 2016)
Bestyrelsesmedlem Anette Sylvest Svinget 2, 1. th. (pa valg 2016)
Bestyrelsesmedlem Leif Hald Ved Linden 7, 4. tv. (pa valg 2015)
Suppleant Sgren Hess Amagerbrogade 10, 1. tv. (pa valg 2015)
Suppleant Christina Anderskov Ved Linden 7, st. tv, (pa valg 2015)
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Ad. 7 - Eventuelt.

Dirigenten oplyste, at under dette punkt kan alt diskuteres men intet vedtages. Fglgende punkter blev

diskuteret:

- Flere andelshavere stillede spgrgsmal til dgrtelefonerne og om, hvorvidt der er planer om at
reparere/reetablere dem, der ikke virker. Bestyrelsen oplyste, at dette arbejde indgar i planer-
ne for renovering af opgangene.

- Helle Q. Joensen preeciserede endnu engang, at der ville blive indkaldt til fellesmgde til afhol-
delse den 27. maj 2014 til valg af deltagere til gdrdudvalget.

000000000
Formand Lars Ulbaek sluttede generalforsamlingen af med at takke Helle og Charlotte for arbejdet med
bgrn i garden, Klaus for opsatning af lysfglere og Grethe for blomster i garden. Samtidig oplyste for-
manden, at foreningens ordinaere generalforsamling 2015 vil blive afholdt den 29. april 2015.
Herefter haevede dirigenten generalforsamlingen ca. kl. 22.00, idet han samtidigt takkede for en god og

positiv debat.

Som referent:

Henrik Qwist, advokat
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