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A/B HAABET

Onsdag den 29. april 2015 kl. 18.30 afholdtes i Den Norske Kirke, Kong Hakons Kirke, Ved Mgnten 9,
2300 Kgbenhavn S ordinzer generalforsamling i A/B Haabet med fglgende:

DAGSORDEN:

Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning for 2014 (suppleret med input fra foreningens radgivere om foreningens
status og et kort opleeg fra gdrdudvalget).
3. Forelzggelse af arsregnskab og eventuel revisionsheretning samt godkendelse af arsregnska-
bet.
4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring
af boligafgiften.
5. Forslag fremsat af bestyrelsen.
A. Bemyndigelse til omlzegning af foreningens lan pa 55 millioner kroner, hvis der kan opnés
vaesentlig besparelse i renten og leengere fasrenteperiode.
Forslag til honorering af bestyrelsen som rammebevilling pa 200.000.
C. Bemyndigelse til at bruge op til 100.000 kroner pa en forundersggelse om et eventuelt
kommende altanprojekt.
6. Valg af bestyrelse.
A. Der skal vaelges medlemmer til bestyrelsen med en valgperiode p3 2 dr., jf. vedtaegternes §
27, stk. 3.
Der skal vaelges et medlem til bestyrelsen pa grund af Anette Sylvests fratraeden.
B. Valg af suppleanter for 1 ar.

7. Eventuelt.

Formand Bjgrn Klinke bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til foreningens generalforsamling 2015.
Formanden prasenterede aftenens deltagende radgivere: revisor Geertje Engholm, Redmark Statsauto-
riseret Revisionspartnerselskab, erhvervskundedirektgr Helene Kelstrup og erhvervsradgiver Lasse An-
dersen, Nordea Bank A/S, ejendomsadministrator Monika @gaard-Nielsen, DEAS Ejendomsadministrati-
on, projektleder Lars Madsen, Peter Jahn & Partnere A/s samt advokat Henrik Qwist, SVEJGAARD |
GALST | QWIST Advokataktieselskab.

Herefter gennemgik formanden dagsordenen.
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Ad. 1 - Valg af dirigent

Formand Bjgrn Klinke foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Advokat Henrik

Qwist blev valgt som dirigent uden modkandidat.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til foreningens vedtaeg-
ter, samt at ingen fra forsamlingen efter opfordring havde indvendinger mod generalforsamlingens lov-
lighed. Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 120 medlemmer var 46 repraesenteret heraf 8 ved
fuldmagt. Pa den baggrund kunne dirigenten konstatere, at generalforsamlingen var lovlig og beslut-
ningsdygtig til behandling af alle punkter pa dagsordenen. Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som re-

ferent. Referenten preeciserede, at referatet ville blive udarbejdet som et beslutningsreferat.

Ad. 2 — Bestyrelsens beretning for 2014 med meget mere

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens beretning var udarbejdet i skriftlig form og runddelt til alle an-

delshavere sammen med indkaldelsen til aftenens generalforsamling.

Formand Bjgrn Klinke aflagde pa bestyrelsens vegne beretningen, idet han samtidig oplyste, at beret-
ningen ville blive suppleret af indleeg fra Lars Madsen, Peter Jahn & Parterne A/S om foreningens op-
gangsprojekt, erhvervsrddgiver Lasse Andersen, Nordea Bank A/S om foreningens gkonomiske situation,

samt af Helle Joensen fra gardudvalget om udvalgets arbejde i det forlgbne &r.

Formand Bjgrn Klinke redegjorde i hovedtraek for bestyrelsens arbejde og strategi i det forlgbne ar. Det
er bestemt begyndt at ga bedre for foreningen bade pkonomisk og socialt. Bestyrelsen har i det forlghne
ar arbejdet meget pd at fa en bedre og mere behagelig tone i foreningen, og ved andelshavernes hen-
vendelser til bestyrelsen. Det er mere behageligt, nar tonen er positiv. Ofte oplever bestyrelsen et sam-
menstgd af interesser, og specielt fremhaevede Bjgrn Klinke spgrgsmalet om nabostgj. Den ene andels-

haver gnsker frihed til at holde fest, mens den anden nabo gnsker nattesgvn.

Andelshavere i A/B Haabet skal generelt tage hensyn til hinanden.

Bjgrn Klinke redegjorde for bestyrelsens mal for A/B Haabet: en god gkonomi, et godt sted at vaere og

boligerne skal vaere attraktive set udefra — ogsa pa sigt.

Projektleder Lars Madsen, Peter Jahn & Partnere A/S gennemgik herefter status pa foreningens trap-
peprojekt, som blev vedtaget pa foreningens ekstraordinare generalforsamling 8. december 2014. Det

samlede trapperenoveringsprojekt er planlagt til at vare ca. 2 ar.

Projekteringen er i gang for malerarbejdet. Beskrivelserne er udarbejdet og sendes i udbud i uge 18, sa-

ledes at der vil vaere priser pa malerdelen om ca. 1 maned.
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El-arbejder er gennemgaet af foreningens elektriker, som prissatter projektet, El-skabene skal lovligg-
res og evt. flyttes. Indtil videre har man valgt at benytte foreningens elektriker, som man har vurderet vil

vaere den billigste lgsning.
Dartelefonsystem skal vaelges og lamper ligesa.

Farver og gulvbelaegning skal vaelges indenfor de kommende maneder. Der er enighed om, at der skal

vaelges klassiske farver.

En prgveopgang vil blive istandsat, og man har valgt opgang nr. 14, idet denne opgang har mange ska-
der, som ofte gar igen i de gvrige opgange. Farveprgver seettes af i opgang 14. Prgveopgangen forventes
faerdig i 2015.

Det vil herefter tage ca. 4-6 uger at udfgre arbejderne i hver opgang.

Lars Madsen besvarede spgrgsmal fra forsamlingen om prissaetning, farvevalg, lampe- og gulvvalg, byg-

getid med meget mere.
Helle Joensen aflagde pa gardudvalgets vegne beretning om udvalgets arbejde i det forlgbne ar.

Gardudvalget blev nedsat pa mgde den 27. maj 2014, og har 8 deltagere fra foreningen. Det er udval-
gets opgave at arbejde med gardens forskgnnelse, samt skabe en positiv dialog til Igsning af skralde-

handteringen.

Gardudvalget har haft mgde med en konsulent fra Kgbehavns Kommune om skraldekapaciteten i gar-
den. Udvalget har faet konstateret, at skraldekapaciteten eriorden, hvorfor det s3 kan undre, at der
fortsat er problemer med skrald. Udvalget har opsat skilte og delt foldere ud til alle andelshavere om

skraldehandtering.

Udvalget har endvidere sendt ansggning til Kgbenhavns Kommunes “Grgnne Garde” om offentligt til-
skud til renovering/forskgnnelse af garden. Udvalget har besigtiget gérden, og det forventes, at man
snart far besked om, hvorvidt A/B Haabet far tilskud.

Til forskgnnelse af garden har udvalget indkgbt flere blomsterkasser og plantet blomster pa foreningens
feelles arbejdsdag. Der er bestilt flere cykelstativer, og det er planen, at der den 10. maj skal plantes og
sas flere planter og blomster.

Udvalget har igangsat en cykelkampagne for at fa fjernet ubenyttede cykler.

Derudover gnsker udvalget at iveerksaette en idékonkurrence til forskgnnelse af portrummet. Rummet

skal ggres personligt, sa andelshaverne fgler sig velkomne, nar man traeder ind i dette. Endelig redegjor-
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de Helle for, at udvalget arbejder for at arrangere et sommer grillarrangement med musikoptraeden af
musikere fra A/B Haabet. Det skal vaere en falles sommerfest.

Pa udvalgets vegne anmodede Helle Joensen derfor om, at generalforsamlingen beslutter at tildele ud-
valget kr. 10.000 til afholdelse af sommerfesten, samt kr. 15.000 til port og yderligere planter i alt kr.
25.000.

Flere andelshavere havde forslag og spgrgsmal til skraldehandteringen og gardens forskgnnelse. Der
kom blandt andet forslag om afholdelse af loppemarked. Helle Joensen tilkendegav, at gardudvalget
stptter den idé, og opfordrede til at en udenfor udvalget tager initiativ til afholdelse af loppemarkedet.

Efter indlzegget konstaterede dirigenten, at der var tilslutning pa generalforsamlingen til afholdelse af

faelles sommerfest, og til at bevilge udvalget kr. 25.000 i det kommende regnskabsér.

Erhvervschef Lasse Andersen, Nordea Bank A/S redegjorde herefter for foreningens gkonomiske til-

stand, som den ser ud vurderet af Nordea.

Lejernes kab af ejendommen i 2006 blev finansieret ved optagelse af [dn i Nordea med tilknyttet rente-
swapaftaler. Nordea har gjort meget ud af at uddanne personale, sa de kan forklare foreningens lan og
de indgaede renteswapaftaler. Lasse Andersen redegjorde for, at Nordea betragter A/B Haabet som en
sund forening med en god drift og fornuftig finansiering. Der er ikke grund til at vaere nervgs for for-

eningens renteswapaftaler. Det bgr ikke give problemer ved salg, at foreningen har denne l&netype.

Foreningen er ikke en af de gamle klassiske foreninger med stor frivaerdi, lav boligafgift og store ind-
skud/h@j andelsvaerdi.

A/B Haabet er en finansieret andelsboligforening med smd indskud, med en finansiering i andelsbolig-
forenings regi. Foreningen har en sund drift med balance pé budget og i regnskab. Der er fokus pa ejen-

dommens vedligeholdelse, og foreningen gennemfgrer vedligeholdelse i det omfang, det er ngdvendigt.
Nordea oplever, at beboerne er glade for at bo i A/B Haabet, og at lejlighederne kan omsaettes.

Hvis andelshavere eller bestyrelsen oplever, at det kan vaere svaert at fa finansieret kgb af andelsbolig i
A/B Haabet, vil Lasse Andersen meget gerne hgre om det, idet det ikke bgr vaere sddan. Ogsa Lasse An-

dersen besvarede spgrgsmal fra forsamlingen.

Efter disse mange indleeg konstaterede dirigenten, at bestyrelsens beretning var taget til efterretning af
generalforsamlingen.
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Ad. 3 — Forelaeggelse af arsregnskab

Revisor Geertje Engholm, Redmarks Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, gennemgik foreningens
arsrapport 2014 og besvarede Igbende spgrgsmal fra forsamlingen. Fra gennemgangen skal specielt

fremhaeves:

- Revisionspategningen er blank, hvilket betyder at revisionen ikke har givet anledning til forbe-
hold, samt at statsautoriseret revisor Sgren K. Bgnker i regnskabet konkluderer, at regnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2014.

- Resultatopggrelsen — foreningens indtaegter og udgifter i 2014 — blev gennemgéet post for
post. Som noget nyt er foreningens indbetaling til Grundejernes Investeringsfond modregnet i
lejeindtaegten med kr. 509.763. Dette er sket pa trods af, at indestdaende pa foreningens konto i
Grundejernes Investeringsfond naturligvis tilhgrer foreningen og kan blive frigivet Igbende i
takt med, at foreningen udfgrer vedligeholdsarbejder pa ejendommen. Foreningens driftsre-
sultat viser et ualmindeligt flot overskud pa kr. 1.397.707, hvilket er meget tilfredsstillende.

- Balancen — foreningens aktiver og passiver - blev gennemgaet. Foreningens ejendom er vaerdi-
ansat til anskaffelsessummen inklusiv forbedringer pd kr. 331.743.521. Den negative handels-
veerdi af foreningens renteswapaftaler er pr. 31. december 2014 opgjort til i alt kr. 54.935.820,

hvilket er vaesentligt mere end sidste ar. Foreningens renteswapaftaler udlgber i 2024.

- Foreningens lan og renteswapaftaler blev indgdende gennemgaet under henvisning til regnska-

bets note 11 og 12. Revisor Geertje Engholm besvarede Igbende spgrgsmal fra forsamlingen.

Dirigenten konstaterede, at foreningens arsrapport 2014 var enstemmigt vedtaget.

Herefter gennemgik revisor Geertje Engholm regnskabets note 16 - beregning af andelsvaerdi.

Foreningens andelsvaerdi opggres i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2 litra A. Det betyder,
at foreningens ejendom vaerdiansaettes til anskaffelsessummen med tilleeg af forbedringer udfart pa
ejendommen efter overtagelsen, samt at foreningens lan optages til restgeeld. Derved skal foreningens
prioritetsgeeld ikke opggres til kursveerdi, ligesom den negative handelsveerdi af foreningens renteswap-
aftaler ikke skal medregnes. Derved kan der opggres en positiv egenkapital pa et beskedent belgb pa kr.
2.352.268. Det er en stigning i forhold til 2013.

Pa den baggrund indstillede bestyrelsen til generalforsamlingen, at andelskronen fastsaettes til 0,62242.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen enstemmigt havde vedtaget en andelskrone pa
0,62242.
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Denne andelskrone er herefter i henhold til vedtzaegtens § 14, stk. 1 A geeldende for tiden indtil naeste
ordinaere generalforsamling 2016. Prissaetningen er bindende for alle andelshavere, selvom der lovligt

vil kunne fastsaettes en hgjere vaerdi.

Endelig praeciserede advokat Henrik Qwist, at andelsboligforeningens medlemmer ikke haefter person-

ligt for foreningens geeld.

Ad. 4 — Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse

Formand Bjgrn Klinke redegjorde kort for, at foreningens CIBOR6 obligationer skal refinansieres pr. 1- ju-
li 2015. Det kan betyde, at foreningen far enten et kurstab pa ca. kr. 1.400.000 eller en forgget driftsud-
gift pa ca. kr. 400.000 om dret. Det vil blive afklaret indenfor de naarmeste dage. Advokat Henrik Qwist
orienterede om, at foreningens medlemmer vil blive orienteret herom i en fglgeskrivelse til referatet,

nar det er pa plads.

Revisor Geertje Engholm, Redmark Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, gennemgik bestyrelsens for-
slag til drift- og likviditetsbudget 2015 (regnskabets side 25-26).

Boligafgiften er pr. 1. januar 2015 steget med 2,5 %. Budgettet indebaerer en stigning i boligafgiften pr.
1. januar 2016 pa 1 %, svarende til inflationen. Budgettet viser et overskud pa driften pd kr. 2.765.000.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens budgetforslag 2015 blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 5 - Forslag

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsen har fremsat 3 forslag, mens der ikke er fremsat forslag fra for-

eningens medlemmer.

A - Bemyndigelse til omlagning af foreningens lan pa 55.000.000 millioner kroner, hvis der kan opnas

en vaesentlig besparelse i renten og la2ngere fastrenteperiode.

Advokat Henrik Qwist redegjorde for forslaget i forleengelse af foreningens 2 seneste ekstraordinaere

generalforsamlinger. Dirigenten konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget.

B — Forslag til honorering af bestyrelsen som rammebevilling pa kr. 200.000.

Advokat Henrik Qwist redegjorde for, at generalforsamlingen 2014 havde godkendt honorar til bestyrel-
sen pa kr. 124.500.
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Formand Bjgrn Klinke redgjorde for omfanget af bestyrelsens arbejde i de forlgbne ar. Bestyrelsen har
brugt meget tid pa vurdering af muligheden for omlagning af 1an, opgangsprojekt, salg af lejligheder
med meget mere. Advokat Henrik Qwist kunne tilfgje, at foreningen sparer mange udgifter til eksterne

radgivere ved bestyrelsens store arbejdsindsats.

Flere andelshavere udtrykte stor ros til bestyrelsens store arbejdsindsats, og tilsluttede sig forslaget.

Dirigenten konstaterede herefter, at forslaget om honorering til bestyrelsen var enstemmigt vedtaget.

C — Bemyndigelse til at bruge op til kr., 100.000 pa en forundersggelse om et eventuelt kommende al-
tanprojekt.

Bestyrelsesmedlem Vagn Lauersen redegjorde pa bestyrelsens vegne for forslaget.

Der er kun tale om forundersggelser til et kommende muligt altanprojekt. Senere vil selve altanprojektet

med den endelige finansiering eventuelt skulle besluttes pa en generalforsamling.

I 2009 fik foreningens et projekt fra Altan.dk med altaner bdde mod gade og gérd. Lejligheder mod
Amagerbrogade kunne ikke dengang fa altaner mod gaden med mod garden, mens de resterende lejlig-

heder kan fa altaner mod gaden.

Vagn Lauersen redegjorde for, at han vil kontakte Altan.dk og andre storleverandgrer af altaner pd mar-
kedet. Der er sket meget indenfor de seneste &r. Samtidig kan kommunens holdning til, hvor altanerne
kan placeres have sndret sig. Det er givet, at altaner vil give andelshaverne dels en stor forpget brugs-
veerdi, dels kan sikre lettere og bedre salg af foreningens andelslejligheder. Det er forelghigt vurderet, at
hver altan vil koste ca. kr. 100.000.

Forslaget blev drgftet, herunder kommunens forventede behandling af dette, gkonomien samt gener

for underboer i form af skaermende lysforhold.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning med fglgende resultat:
For: 36

Imod: 8

Hverken for eller imod: 2

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget, saledes at bestyrelsen har fiet bemyndigelse til at

iveerkszette en forundersggelse om et muligt altanprojekt til en maksimal udgift pa kr. 100.000.
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Ad. 6 — Valg af bestyrelse

Dirigenten oplyste, at bestyrelsesmedlem Leif Hald var pa valg, og at han er villig til genvalg. Samtidig

oplyste dirigenten, at Anette Sylvest udtraeder af bestyrelsen, idet hun er fraflyttet foreningen.

Formand Bjgrn Klinke takkede Anette Sylvest for hendes store indsats i bestyrelsen igennem en lang ar-

raekke. Hun vil blive savnet.

For at sikre kontinuitet i bestyrelsen oplyste dirigenten, at aftenens to ledige bestyrelsesposter begge er
for en 2-arig periode.

Til den ledige bestyrelsespost stillede Christina Anderskov, som tidligere har veeret suppleant, op for en
2-arig periode. Dirigenten spurgte forsamlingen, om der var yderligere kandidater til de to bestyrelses-
poster. Der var ikke andre kandidater. Herefter konstaterede dirigenten, at Leif Hald og Christina Ander-

skov var valgt for en 2-arig periode.

Som suppleant for 1 ar blev Jens Mandrup-Rasmussen valgt.

Suppleanternes rolle i bestyrelsesarbejdet blev kort diskuteret pa baggrund af bestyrelsen tilkendegivel-
se om, at man gnskede pa sigt at gennemfgre et generationsskifte i bestyrelsen. Der har ikke vaeret ku-
tyme for, at suppleanterne deltager i bestyrelsesarbejdet. @nsker en suppleant imidlertid aktivt at del-

tage i alle bestyrelsesmgder meddelte bestyrelsen, at man bestemt vil se velvilligt herp3.

Foreningens bestyrelse bestdr herefter af fglgende medlemmer:

Formand Bjgrn Klinke Ved Linden 9, 3. tv. Pavalgi 2016
Bestyrelsesmedlem Gertrud Jessen Svinget 2, 1. tv. Pavalgi2016
Bestyrelsesmedlem Vagn Lauersen Ved Linden 13, 1. tv. Pavalgi 2016
Bestyrelsesmedlem Leif Hald Ved Linden 7, 4. tv. Pavalgi2017
Bestyrelsesmedlem Christina Anderskov Ved Linden 7, st. tv. Pavalgi2017
Suppleant Jens Mandrup-Rasmussen Ved Linden 9, 4. tv. Pavalgi2016
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Ad. 7 - Eventuelt
Dirigenten oplyste, at under dette punkt kan alt diskuteres, men intet vedtages.
Fglgende punkter blev diskuteret:

- Forslag om fjernelse af graffiti pa dere, el-kasser og porten. Bestyrelsen oplyste, at dette arbej-
de kun kan ske ved at graffitien males over. Graffitifirma kan ikke antages til at ggre arbejdet
ordentligt.

- Bestyrelsesmediem Leif Hald opfordrede de andelshavere, som har handvaerksmaessig flair, til
at give en hand med pa diverse smaopgaver pa ejendommen og i gdrden. Flere meldte sig til
disse opgaver.

- Helle Joensen orienterede om, at der er etableret en Facebook gruppe for foreningen.

- Enandelshaver opfordrede til, at det indskaerpes overfor erhvervslejerne, at de skal holde area-

lerne ud for erhvervslejemalene rent.

Herefter haevede dirigenten foreningens ordinzere generalforsamling 2015 kl. ca. 22.00, idet han samti-
dig takkede for en god og positiv samt dben debat.
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