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ADVOKATER

A/B HAABET

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING 2010

Onsdag den 21, april 2010 k1. 18.30, atholdtes ordinar generalforsamling i A/B Haabet 1 Den
Norske Kirke, Kong Hékons Kirke, Ved Menten 9, 2300 Kebenhavn S.

Generalforsamlingen havde falgende.

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning for 2009

3. Forelmggelse af irsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skabet.

4.  Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om @ndring af
boligafgiften
A. 10 ars-planen for ejendommen
B.  Altanprojekt, der hensattes 30.000.- kr.
C. Drifts- og likviditetsbudget for 2010 med forslag om regulering af boligafgiften pa 5

pet. Fra 1. juli 201, dog ikke moderniseringstilleegget for visse andelslejligheder.
5.  Forslag fremsat af bestyrelsen:

A,

Andring af § 3, hvorved panthaver som person eller fysisk person kan overtage en
andel pa tvangsauktion. Dog skal andelen s®lges efter 6 maneders ejertid.

&ndring af § 6 vedr. pant og udlag.

Zndring af § 18 om hvorved registrerede partnere har mulighed ved samlivsophaevel-
se kan overtage andelen.

Bemyndigelse til bestyrelsen til at tillade opdeling af totalmoderniserede lejligheder
over 190 m? (forlengelse af fuldmagt til naeste ordinzere generalforsamling i april
2011)

Bemyndigelse til bestyrelsen til at velge ny administrator (forlengelse af fuldmagt til
nzste ordinere generalforsamling i april 2011)

Forslag om honorering af bestyrelsen for 2010, herunder forslag om szrskilt honore-
ring til formand, nestformand, sekreter og ansvarlig for salg samt venteliste, inspek-
tor og kasserer

Forslag om arbejdsweekend i april og september 2010 og gebyr ved manglende delta-
gelse
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6.  Valg til bestyrelsen

A.  Der skal velges medlemmer til bestyrelsen med en valgperiode pa 2 ar, jf.
vedtzgternes § 27, stk. 3.

Felgende bestyrelsesmedlemmer er pé valg 1 2010:
Valg til formand:

Lars Ulbak, Amagerbrogade 16, 1. th.

Valg til bestyrelsen:

Gertrud Jessen, Svinget 2, 1. tv.
Vagn Lauersen, Svinget 2, 4. th.

Alle 3 bestyrelsesmedlemmer er villige til genvalg,

B.  Valg af suppleanter for 1 ar ad gangen
7. Eventuelt

Formand Lars Ulbzk bad pa bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ordinzre generalfor-
samling 2010. Formanden prasenterede aftenens deltagende radgivere revisor Geertje Engel-
holm, Alse & Breinholt Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, Peter Jahn, Peter Jahn & Partnere
A/S, Morten Gjerlev Hansen og Lars Gruby, Kuben Ejendomsadministration, statsaut. ejen-
domsmagler og valuar Erik Wiborg samt endelig advokat Henrik Qwist, Nielsen & Thomsen
Advokater.

Formand Lars Ulbzk gennemgik herefter dagsordenen for generalforsamlingen, herunder det
samme dag runddelte notat med to forslag fra foreningens medlemmer, idet Lars Ulbzk beklage-
de, at dette materiale var blevet runddelt sent.

Ad 1 Valg af dirigent

Formand Lars Ulbazk foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Advo-
kat Henrik Qwist blev valgt som dirigent uden modkandidater. Dirigenten konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indvarslet 1 henhold til foreningens vedtagter.

Seneste materiale til generalforsamlingen blev uddelt 20. april 2010 om aftenen til alle andelsha-
veres postkasser. Det materiale indeholdt forslag fra en andelshaver samt bestyrelsens forslag om
andring af vedtgtens § 15 og § 18 pa baggrund af forslaget fra andelshaverne.

Ingen fra forsamlingen havde pa opfordring indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 121 medlemmer, var 49 reprzsenteret, heraf 2 ved
fuldmagt. P4 den baggrund konstaterede dirigenten, at forsamlingen var lovlig og beslutningsdyg-
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tig til behandling af de punkter pi dagsordenen, som alene krever simpelt flertal, jf. vedtegtens
24, stk. 1.

Dirigenten konstaterede, at under dagsordenens pkt. 5 var stillet forslag om @ndring af forenin-
gens vedtegt. Forslag om vedtzgtseendringer kan i henhold til vedtzgtens § 24, stk. 2, kun ved-
tages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret,
hvilket kreever at mindst 81 medlemmer er representeret. Dirigenten konstaterede, at denne be-
tingelse ikke var opfyldt, hvorfor forslagene om vedtzgtsandringer ikke vil kunne vedtages en-
deligt pd aftenens generalforsamling. Vedtegts@ndringerne vil kunne vedtages endeligt pd en ef-
terfelgende ny generalforsamling med et flertal pa 2/3 af de pa denne generalforsamling afgivne
stemmer, uanset hvor mange andelshavere der er reprasenteret pa denne generalforsamling. Diri-
genten oplyste, at der allerede er planlagt atholdelse af ekstraordinger generalforsamling til d. 9.
juni 2010, hvorfor vedtegtsendringerne samtidig vil blive vedtaget p4 denne generalforsamling.

Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent. Referenten przciserede, at referatet ville
blive udarbejdet som et beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger og siledes
ikke vil indeholde et referat af alle attenens diskussioner, eller en gennemgang af samtlige stille-
de spergsmal.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens beretning var udarbejdet 1 skriftlig form og var blevet
runddelt til alle andelshavere sammen med indkaldelsen til aftenens generalforsamling.

Herefter fik formand Lars Ulbak ordet med en mundtlig beretning, hvorfra specielt skal fremhz-
ves:

- Foreningens forhandlinger med Nordea har strukket sig over meget lang tid. Foreningen har
3 lan hos Nordea Kredit/Nordea Bank. Disse lan er alle afdragsfri. Det forste 1an er pi ca.
103.000.000,- kr. med en fast rente, mens det andet 1an pa ca. 154.000.000.- kr. ligeledes
har en kendt rente, men renten er med trappetrin over de forste 10 ir. Renten vil langsomt
stige fra 3,76 % til 4,73 %. Foreningens tredje 14n er et banklan pa 55.000.000,- kr. med va-
riabel rente, ligesom foreningens kassekredit pa ca. kr. 20.000.000,- har variabel rente. For
at kunne leegge sikre budgetter for foreningen for de kommende 5-10 ar, har bestyrelsen
ensket forhandlinger med Nordea om disse. | november 2010 varslede Nordea en stigning
pd mere end 100 % i administrationsbidraget pd foreningens 2 realkreditlin. Det betyder en
stigning 1 foreningens udgifter pd mere end 500.000.- kr, Ferst i indevarende uge lvkkes
det for bestyrelsen, at fi gennemfert made med Nordea. Bestyrelsen har nu indgéet aftale
med Nordea om forhandlinger om foreningens skonomi, sdledes at resultatet af disse for
handlinger og en revision af foreningens budgetter for de neste 5-10 &r kan blive fremlagt
pa foreningens planlagte ekstraordinare generalforsamling d. 9. juni 2010.

- Foreningen har indhentet en valuarvurdering af vaerdien af foreningens ejendom hos Wi-
borg + Partnere. Med en hensattelse pd 7.000.000.- kr. til ekstraordinar vedligeholdelse
0g genopretning, er vurderingen fortsat over foreningens kontante kebspris. Vurderingen
lyder pa kontant kr. 330.400.000,-, men det betyder samtidig et fald pa vurderingen fra
sidste dr, idet ejendommen sidste ar blev vurderet til kr. 342.600.000.-.

- Foreningens andelshavere hafier ikke personligt for foreningens gald. Andelshaverne
hzfter alene med andelshavernes indskud i foreningen.
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- Der er gennemfart oprydning pa bagtrapper og pi lofter. Arbejdet foregir fortsat.
- Der er behov for revision af foreningens husordensregler for benyttelse af garden.

Formand Lars Ulbzk og advokat Henrik Qwist besvarede spergsmdl fra forsamlingen om for-
eningens ekonomi, forhandlingerne med Nordea og et specielt spergsmél om, hvorvidt de varsle-
de stigninger i bidragssatserne var udtryk for at banken har fiet udgifter pa foreningens lin og om
disse foragede udgifter er dokumenterede.

Derudover var der spargsmil til andelshavernes muligheder for salg af andelslejligheder 0g om
fordeling af foreningens udgifter til vedligeholdelse mellem lejere og andelshavere.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens beretning var taget til efterretning af generalforsamlin-
gen.

Herefter redegjorde statsaut. ejendomsmagler og valuar Erik Wiborg for udviklingen pa ejen-
domsmarkedet i Kebenhavn. Fra denne gennemgang skal specielt fremhzaves:

Markedet for boligejendomme er ved at tilpasse sig de @ndrede forhold med mange ledi ge lejlig-
heder, varierende inflation, stigende arbejdsleshed, svingende rente og &ndringerne i kebekraf-
len,

= Prisniveauet er konstant underlagt svingninger afledt af investorernes forventninger til
udvikling i obligationsrenten, inflationen og meget mere.

- Foreningens ejendom er velbeliggende og i god stand. Den indeholder 166 beboelsesleje
mdl, 28 erhvervslejemil og garageanleeg med 59 garager under grdspladsen. Det vurderes
til en kontantvardi pa 330.400.000.-.

- Veardiansattelsen er foretaget ud fra en rentefod pa 2.2 % og dette afkast er fastsat ud fra en
vurdering af ejendommens udviklingsmuligheder og set i forhold til realkreditrenten og pa
baggrund af en vurdering af investorernes krav til afkast pi en ejendom af denne type.

- Priserne pa ejerlejligheder er de sidste 3 ar faldet med ca. 35 % og andelsboliger handles til
ca. 1/3 af veerdien af ejerboliger.

- Noget tyder pd, at faldet i ejendomspriserne er stagneret, men det er slet ikke sikkert, at vi
har néet det laveste niveau pi ejendomsmarkedet endnu.

- Det er vurderingen, at hvis man ser 3 dr frem vil der igen veere stigende priser i markedet.

Stats.aut. ejendomsmagler og valuar Erik Wiborg besvarede spergsmadl fra forsamlingen om den
foretagne valuarvurdering, forventningerne til yderligere prisfald m.v.

Peter Jahn, Peter Jahn & Partnere A/S, orienterede herefter forsamlingen om de gennemforte ved-
ligeholdelsesarbejder m.v. pa ejendommen i det videre forlebne 4r. For denne gennemgang skal
specielt fremhaves:

- Der er ikke sket sa meget i 2009. Der er holdt et “sabbatir” blandt andet p4 grund af
okonomien, men det er ogsd muligt fordi foreningens ejendom er god og solid.

- Megen tid er brugt pd 1-ars gennemgang som ligeledes er beskrevet i bestyrelsens beret-
ning. 5-ars gennemgang skal gennemfores om ca. 3 Ar.

- Der har i &r veeret fokuseret pa skimmelsvamp problemer. Peter Jahn orienterede siledes
om, at mange problemer med skimmelsvamp kan omgas. Peter Jahn fremhavede, at lejlig-
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hederne skal bruges med omtanke. Der skal luftes ud jevnligt, men i smi og korte perioder,
siledes at rummene ikke bliver kolde. Det er en ldre ejendom som nu skal anvendes i det
moderne liv, og foreningens nye vinduer er tatte, derfor er udlufining vigtig. Dug pa vin-
duerne er et faresignal. Ydervaegge virker nemlig pd samme made som termoruder, si dug
pd vinduer betyder, at der ogsd er kondens pa vaggene. Peter Jahn vil fremsende en liste til
bestyrelsen med gode rad til forebyggelse af skimmelsvamp, og denne radgivning vil blive
lagt pd foreningens hjemmeside.

- Som forseg er der i opgangen Ved Amagerport 1 i visse karnapvinduer boret og indsat ud-
luftningskanal for at afhjeelpe den manglende udluftning i visse lejligheder.

- Der er etableret fugtsparre i opgangene. De borede huller tjener til at sikre, at omriderne
bliver udterrede. og ferst om 1 r kan der gennemfores maling.

- Det er ikke hensigtsmessigt med “kolde lejligheder”. Det er naturligvis bedst om alle lej-
ligheder i gjendommen opvarmes.

Ad 3 Forelmggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af irs-
regnskabet

Revisor Geertje Engelholm, Alse & Breinholt Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, gennemgik
foreningens rsrapport 2009 og besvarede labende spergsmal fra forsamlingen. Fra gennemgan-
gen af drsrapporten skal specielt fremhaves:

- Regnskabets revisionspétegning er blank, hvilket vil sige, at revisor konkluderer, at arsrap-
porten giver et retvisende billede at foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2009,

- Resultatopgerelsen — foreningens indtazgter og udgifter for 2009 — blev gennemgiet, og de
enkelte poster samt noter blev praeciseret. Foreningens nedgang i indtaegter i forhold til rs-
rapport 2008 skyldes, at der ikke er solgt Iejelejligheder i 2009, si denne ckstraordinaere
indtaegt er drsag til nedgangen i indtaegterne. Driftsresultatet med et underskud pa
1,440,929 - kr. er ikke tilfredsstillende, og der ber arbejdes hen imod budgetter som balan-
CETET.

= Der er 1 2009 udfort arbejde vedrerende en fugtsparre med en udgift pa kr. 395.000,- Det
vurderes, at dette arbejde er vedligeholdelse, hvorfor det finansieres over driften.

- Balancen — foreningens aktiver og passiver — blev gennemgdiet. Foreningens gjendom er nu
i balancen sat til foreningens anskaffelsespris, med omkostninger til kr. 327.264.590,-, Det-
te gelder pa trods af at den foretagne valuarvurdering er hejere (kr. 330.400.000,-). Skulle
ejendommen have vaeret veerdiansat til valuarnvurderingen, ville foreningen vare forpligtet
til 1 egenkapitalberegningen at medtage den negative vaerdi af foreningens swapaftale med
Nordea. Foreningens swapaftale er negativ pr. 31. december 2009 med ca. 11.000.000,- kr.
For at kunne bevare en positiv egenkapital opgeres foreningens ejendom saledes til anskaf-
felsessummen.

- Foreningens tilgodehavender, boligafgift og leje blev gennemgaet. Foreningens tilgodeha-
vender hos lejere, er udelukkende tilgodehavender hos foreningens erhvervslejere. Der kan
veere problemer med at {4 inddrevet disse beloab, og der er da ogsa allerede 1 2008 afsat
350.000.- kr. til tab herpi.

- Af foreningens andre tilgodehavender pa 368.023,- kr., udger ca. 166.000,- kr. et tilskud fra
Koebenhavns Kommune til etablering af legeplads samt derudover nogle forsikringssummer
m.v.
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- Der kan ikke forventes stigninger i andelsveerdien i de naste &r. For at foreningens egenka-
pital og derved andelsvaerdierne kan stige, vil det kreeve sivel en forhejet valuarvurdering
af foreningens ejendom, som en vasentlig nedsettelse af den negative veerdi af foreningens
renteswapaftale med Nordea.

Savel revisor som advokat Henrik Qwist besvarede spergsmil vedrerende regnskab, balance,
egenkapitalberegning samt renteswap.

Dirigenten konstaterede, at foreningens arsrapport 2009 blev enstemmigt godkendt,

Revisor Geertje Engelholm gennemgik arsrapporten, egenkapitalberegning og beregningen af an-
delsvaerdi — regnskabets note 7, egenkapital, og note 10, beregning af andelsvardien.

Under gennemgang af egenkapitalen blev det praciseret, at andelsindskuddet udger kr.
3.918.450,- Ejendommens opskrivningsfond er 0, idet det har vaeret nedvendigt, at nedskrive
¢jendommens vardi i beregningen til anskaffelsessummen som navnt ovenfor. Tilsvarende er
foreningens kursreguleringsfond 0, idet den negative vardi af foreningens renteswapaftale ikke
pavirker egenkapitalberegningen, nir ejendommens verdi fastsettes il anskaffelsessummen.
Derimod er foreningens tab- og vindingskonto negativ med 3.618.240,- kr. Arsagen hertil er pri-
meert tidligere ars underskud pa driften og indevzrende rs underskud, idet disse underskud op-
samles pa denne konto. Sammenhang mellem egenkapitalberegningen, ejendomsverdi, kursre-
guleringer og foreningens drift blev neje gennemgdet. Hvert irs driftsresultat pavirker siledes
egenkapitalberegningen.

Foreningens egenkapital pr. 31. december 2009 er opgjort til et beskedent belab pi kr. 300.210.-

Revisor praciserede, at denne beskedne egenkapital kan blive negativ i det omfang der er under-
skud pa driften for 2010.

Der var pé generalforsamlingen enighed om behovet for en praecis styring af foreningens drift, og
budgetter som raekker lengere ud end 1 4r ad gangen. Bestyrelsen orienterede om, at man netop
arbejder pa at fi udarbejdet mere sikre 5-10-arige budgetter, siledes at disse kan blive gennemgi-
et og behandlet pa foreningens planlagte ekstraordinare generalforsamling d. 9. juni i r. P4 den-
ne generalforsamling vil repreesentanter fra Nordea Bank tillige deltage.

Bestyrelsen indstillede til generalforsamlingen, at andelskronen fastsattes til 0,08,

Andelskronens beregning blev dreftet, og advokat Henrik Qwist praciserede at det ikke er mu-
ligt, lovligt, og opgere en hejere andelskrone i dagens marked.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen tog den foresldede andelskrone pa 0,08 til efter-
retning. Denne andelskrone er herefter, jf. vedtzgtens § 14, stk. 1, A, gzldende, indtil neste arli-
ge generalforsamling, og prisseettelsen er bindende for alle andelshavere, selvom der lovligt vil
kunne blive fastsat en hejere pris.

Advokat Henrik Qwist preeciserede sdledes, at andelslejlighederne i foreningen kun kan s®lges til
yderst beskedne belab — reelt har andelene ingen verdi.
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I det omfang egenkapitalberegning vil udvise en negativ egenkapital med tilsvarende negativ an-
delskapital, vil foreningen kunne komme i den situation, at andelsveaerdierne i foreningens arsra-
port vil blive negativ.

I den situation er det vigtigt at pracisere, at foreningens andelshavere ikke hafier personligt for
foreningens gaeld. Opstir en situation med negativ andelsvardier opstir spergsmalet om, hvorvidt
en andelshaver sdledes vil skulle betale et belab svarende til den opgjorte negative andelsverdi,
for at kunne overdrage en andelslejlighed i foreningen pé lovlig vis.

Andelsboligforeningslovens § 5 indeholder en maksimalprisbestemmelse i stk. 1. | henhold til
denne bestemmelse ma prisen pd en andel hvor der er knyttet retten til en bolig, ikke oversige
veerdien 1 andelen i foreningens formue, forbedringer i lejligheden og vedligeholdelsesstand med
rimelighed kan betinge. Der ses ikke at vaere nogen domme som belyser dette spergsmél. ligesom
problemstillingen ikke er berert i teorien. Med de forbehold er det advokat Henrik Qwists vurde-
ring, at prisen pd en andelslejlighed aldrig kan blive negativ. Andelshavere i A/B Haabet skal der-
for ikke betale en evt. negativ andelsvardi, for at kunne overdrage andele i foreningen lovligt til
en ny andelshaver.

Ad 4 Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om wndring
af boligafgiften

Som meddelt i bestyrelsens runddelte brev af 21. april ensker bestvrelsen, at dette punkt udskvdes
til endelige behandling pé en allerede ekstraordiner generalforsamling, som afholdes:

Onsdag d. 9. juni. kl. 18.30

Ingen fra forsamlingen havde indvendinger mod dette.

Ad 5 Forslag fremsat af bestyrelsen
Pkt. A-C - vedtzgtsendringer

Bestyrelsen har under pkt. A-C fremsat forslag om 3 endringer af foreningens vedtaegt. Dirigen-
ten redegjorde for at forslaget kraver et kvalificeret flertal i henhold til vedtzgtens § 24, stk. 2,
og forslaget sdledes ikke kan vedtages endeligt, idet der ikke er tilstraekkelige medlemmer repre-
senteret pd aftenens generalforsamling,

Advokat Henrik Qwist gennemgik bestyrelsens forslag til vedtzgtsaendringerne under pkt. A, B
og C. Alle @ndringerne stemmer med den revision som ABF har foretaget af organisationens
standardvedtagt.

Henrik Qwist forslagene og besvarede spergsmil fra forsamlingen. Der er tale om folgende for-
slag:
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- Ny § 3, stk. 2 med den konsekvens at stk. 2 bliver til stk. 3. stk. 3 bliver stk. 4, stk. 4 til stk.
5 og stk. 5 1il stk. 6.

- Zndring af eksisterende § 6, stk. 3.

- Endring af § 18.

Dirigenten konstaterede, at der pa dette tidspunkt var 41 andelshavere til stede.

Dirigenten satte vedtgtseendringemne til afstemning med felgende resultat:

Imod: 0
Hverken for eller imod;
For: 41

. Bemyndigelse til hestyrelsen til at tillade opdeling af totalmoderniserede lejlicheder
over 190 m*

Dirigenten konstaterede, at bemyndigelsen blev enstemmigt vedtaget.

E. Bemyndigelse til bestyrelsen til at vaelge ny administrator
Dirigenten konstaterede, at bemyndigelsen blev enstemmigt vedtaget.
F. Forslag om honorering af bestyrelsen for 2010

Dirigenten praeciserede, at forslaget om honorering af bestyrelsen ferste gang blev vedtaget i
2009. Forslaget indebarer samme honorering som for 2009.

Bestyrelsen oplyste, at foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring. Forsikringssummen pé
denne forsikring er 10. mio. kr.

Formand Lars Ulbzk redegjorde for omfanget af bestyrelsens arbejde i 2009 og samtidig for at
der ikke er forventning om at arbejdet bliver mindre 1 2010. Dirigenten konstaterede, at der var
bred opbakning til bestyrelsens meget store arbejde for foreningen. Herefter satte dirigenten for-

slaget til afstemning med folgende resultat:

Imod: 1
Hverken for eller imod: 4
For bestyrelsens forslag om honorering af bestyrelsen: 36

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget.

G. Forslag om arbejdsweekend i april og september 2009 og gebyr ved manglende delta-
gelse,

Dirigenten oplyste, at bestyrelsen foreslar gebyret fastsat til 400,- kr. Tidspunkt for arbejdsweek-
enderne er meldt ud i foreningen.
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Endelig preeciserede bestyrelsen, at gebyr for manglende deltagelse ikke vil blive opkraevet hos
de andelshavere som er pensionister.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning med falgende resultat:

Imod: 2
Hverken for eller imod: 3
For: 36

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget.

H. /Endring af vedtagtens § 15, stk. 2

Dirigenten redegjorde for, at Susanne og Jargen Walther har fremsat forsalg til reduktion af om-
kostninger i forbindelse med salg af andelslejligheder.

Dette forslag danner baggrund for bestyrelsens forslag om @ndring af vedtagtens § 15, stk. 2.

Bestyrelsen redegjorde for at man fortsat pé trods af den meget lave andelsvardi at sikre sig at
lejlighedermne gennemgas for fejl og mangler og ulovligheder i forbindelse med salg. Bestyrelsen
oplyste at de samlede omkostninger i forbindelse med salg ligger pa ca. 7.000,- kr.

Advokat Henrik Qwist redegjorde for, at der kan veere tvivl om hvorvidt salgere vil vare beretti-
get til at kraeve disse omkostninger betalt af keberne. Det kan ikke udelukkes at det er i strid med
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 13, men under de nuverende omstendigheder anbefales det,
at bestyrelsens forsalg til ®ndring § 15, stk. 2 vedtages.

Herefier satte dirigenten forslaget til afstemning med folgende resultat:

Imod: 0
Hverken for eller imod: 1
For: 40

Dirigenten prciserede at forslaget ikke er endeligt vedtaget, men kan ga videre til 2. behandling
pa den planlagte generalforsamling d. 9. juni 2010.

5.1 Andring af vedtaegtens § 11, stk. 4

Dirigenten redegjorde for, at der med dette forslag dbnes mulighed for at fremleje andelslejlighe-
der 1 op til 2 ar for alle foreningens medlemmer, uanset om der er tale om moderniserede lejlig-

heder eller ikke modermserede lejligheder.

Bestyrelsen foreslér saledes en revision af geldende vedtaegts § 14, stk. 4. Dog ensker bestyrel-
sen, at denne helt fri mulighed for fremleje, skal revurderes igen i 2012.
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Dirigenten satte vedtagtsforslaget til afstemning med felgende resultat:

Imod: 0
Hverken for eller imod: 0
For: 41

Dirigenten praciserede, at forslaget ikke er endeligt vedtaget men kan gé videre til 2. behandling
ph den planlagte generalforsamling d. 9. juni 2010.

Ad 6 Valg til bestyrelsen

Dirigenten oplyste, der i ar skal veelges formand og 2 bestyrelsesmedlemmer.

Formand velges direkte af generalforsamlingen. Formand Lars Ulbak er villig til genvalg for en
ny 2-drig periode. Dirigenten forespurgte om der var andre kandidater til formandsposten. Diri-
genten konstaterede, at der ikke var andelshavere som enskede at stille op til formandsposten.

Dirigenten konstaterede derfor, at formand Lars Ulbak blev genvalgt for en ny 2-arig periode.

Derudover skal der valges 2 bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsesmedlemmerne Gertrud Jessen og
Vagn Lauersen var pd valg i 4r, og de er begge villige til genvalg.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var ovrige kandidater til de 2 ledige bestyrelsespladser. Diri-
genten konstaterede siledes, at Gertrud Jessen og Vagn Lauersen var genvalgt for en ny 2-arig
periode.

Som suppleant for | dr blev Jonas Glyager genvalgt.

Foreningens bestyrelse bestar herefter af folgende medlemmer:

Formand Lars Ulbak, Amagerbrogade 161.th. (pé valg 2012)
Bestyrelsesmedlem Gertrud Jessen, Svinget 2, 1.tv. (pa valg 2012)
Bestyrelsesmedlem Vagn Laursen, Svinget 2, 4.th. (pa valg 2012)

Bestyrelsesmedlem Bjern Klinke, Ved Linden 9, 2.tv. {pa valg 2011)
Bestyrelsesmedlem Leif Hald, Ved linden 7, 4.tv, (pa valg 2011)
Suppleant Jonas Glyager (pa valg 2011)
Ad 7 Eventuelt

Dirigenten oplyste, at under dette punkt kan alt diskuteres, men intet vedtages. Folgende punkter
blev diskuteret;
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- En andelshaver opfordrede til at det i denne svare skonomiske tid er vigtigt at bakke op om
bestyrelsen og det store arbejde bestyrelsen ligger i foreningen. Samtidig kan alle andelsha-
vere medvirke til at gere foreningen bedre, ogsa ekonomisk, ved at spare pé de sma ting, el
og vandforbrug m.v. Der var bred opbakning til dette indlag.

- En andelshaver oplyste, at han pa foreningens ekstraordinzre generalforsamling vil frem-
seette forslag om @ndring af foreningens vedtzgt med det indhold, at andelshavere i moder-
niserede lejligheder ved salg vil kunne bevare deres plads pa foreningens interne venteliste i
op til 1 ar efter salg. Baggrunden for dette forslag er, at ingen andelshavere i moderniserede
lejligheder ter kabe ny lejlighed, for deres egen lejlighed er solgt.

- Der blev stillet spargsmal om mulighed for etablering af fllesantenne, og bestyrelsesmed-
lem Bjern Klinke redegjorde for at dette vil viere for dyrt, da foreningen vil skulle opfylde
reglerne om logmng efter de nye terrorbekeempelsesregler.

- Forholdet til foreningens erhvervslejer blev dreftet, herunder muligheden for om foreningen
kan sikre sig bedre mod tab pa erhvervslejerne. Bestyrelsen redegjorde for, at det er vanske-
ligt fa stabile og ekonomisk sikre erhvervslejere. Mange erhvervslejemil pd Amagerbroga-
de stir tomme.

- Bestyrelsen orienterede kort om “rottesituationen”. Der er sat feelder op og bestyrelsen og
kommunen falger op pa forholdet, men der har ikke veeret rotter i fielden 1 et stykke tid.

- Der er fortsat bred opbakning til at der i foreningen gennemfores sociale arrangementer, pé
trods af at Kristian Mellbach Nielsen kunne oplyse, at tilslutningen til de planlagte arran-
gementer har varet beskedent. Men alle enskede disse arrangementer og evt. yvderligere
med gardfest, vinsmagning m.v. gennemfort ogsé i det nye ar.

- Bestyrelsen praciserede, at der ikke ma sta cykler i opgangen. Vicevearten fjerner cyklemne
nar de ses, og forslag om mulighed for flere cykelstativer blev dreftet.

En andelshaver klagede over stej fra beboerlokalet og opfordrede til, at bestyrelsen under-
sagte muligheden for bedre lydisolering. Bestyrelsen oplyste, at praksis for lin af beboerlo-
kalet er, at man kan bruge lokalet til kr. 21.00, og at der ikke ma spilles musik i lokalet efter
kl. 20.00. Dog har bestyrelsen givet tilladelse til, at der kunne afholdes ekstraordinzr gene-
ralforsamling og vinsmagning i lokalet til efter kl. 21.00.
Herdfter heevede advokat Henrik Qwist foreningens ordinere generalforsamling 2010 kl. ca.
22.00, 1det hap pamtidig takkede for god og positiv debat pa trods af foreningens ekonomiske si-

(Henrik Qwist )
Advokat

22,04 20 10/HO 2 T4 T freferat gl 21 apei] 2010.doc



NIELSEN@THOMSEN 1212

ADVORKATER

Bestyrelsen

M 5 L,
| J M

ng W el ey

Formand Lars Ulbeck Bjern Khfike meHam

/: B "

= Gkin
Gertrud Jessen ‘v’agQLaursr:n

2206 20107002 T4T Uireferat gf 21 april 200 0.doc



