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SKRIFTLIG BERETNING

Keere alle

Selv om foreningens regnskab fglger kalenderaret, breder bestyrelsens beretning sig lidt. Den
fortzeller om, hvad der overordnet er sket siden sidste ordinzere generalforsamling i 2015.
Beretningen bliver suppleret af en mundtlig beretning til generalforsamlingen.

Sporten kort!

Helt overordnet er vi glade for, at det gar godt — bade pa det praktiske plan og pa den gkonomiske
front. Ejendommen er smuk og ligger fantastisk. Foreningen er ikke rig, men har overskud pa
driften og gennemarbejdede budgetter. Folk hjelper hinanden og taler pant til hinanden. Der
arbejdes pa en lang raekke projekter, som vil ggre ejendommen endnu mere attraktiv. Ind i mellem
er der i nogle af de 166 lejligheder, 28 erhvervslejemal og 59 garagelejemal nogle uenigheder.
Det kan bl.a. vaere noget med varmen, cykeltyverier eller lignende, men vi er hverken plaget af
rockere, narkomaner, heavy metal bands, rave fester, eller bandeopggr. Haabet er set med
bestyrelsens briller en veldrevet oase midt i KBH. En oase i udvikling, hvor vi i feellesskab skal gve
0s pa at gg@re tingene endnu bedre. De naeste sider beskriver bade positive ting og forhold der bgr
gaores noget ved — og skal leeses i lyset af, at det som man ville sige nogle steder i Jylland “godt
kunne veere veerre”.

Haabet — en kompleks organisation

AB Haabet er noget, vi ejer sammen. Vi ejer alle en andel. Vi har ikke, sammenlignet med en
virksomhed af samme stgrrelse, en professionel bestyrelse, en direktion og mange ansatte til at
lgse problemerne. Det er noget, vi beboere ma ggre sammen. Vi skaber vaerdi for hinanden.

Bestyrelsens rolle

AB Haabet er pd mange mader en kompleks organisation. @konomien er omfattende, med en
veerdi pa omkring 330 millioner kroner. Der er 166 lejligheder. Andelshaverne/lejerne er underlagt
en raekke forskellige former for lovgivning. Der er ogsa erhvervslejemal med deres szerlige
regelszet. Det arlige driftsbudget overstiger 20 millioner kroner. Ejendommen er en 100 ar gammel
dame. Og selv om hun holder sig godt, er der jeevnligt noget, der gar i stykker eller ikke fungerer.
Altsa ikke kun hos i enkelte lejlighed, men et eller andet sted i eiendommen. Lanene i
ejendommen er pa svimlende belgb. Sa Isbende gkonomiopfglgning og vedligeholdelsesstyring og
strategi er vigtigt, for at det hele Igber rundt. Da der ogsa er en del projekter i gang, er der fokus
pa projektstyring i bestyrelsen. Det prioriteres hgjt og er tidskraevende.

Ud over det rent tekniske, sa bor her mennesker. Mennesker er heldigvis ikke ens — og kan have
forskellige veerdibegreber og normer. Det gar typisk fint med det, men giver ogsa anledning til, at
man ikke altid forstar, hvorfor ens nabo lige ggr sadan eller sadan — eller lader vaere med at ggre
det, man synes der bgr ggres. Og der kommer bestyrelsen nogle gange ind i billedet. Der er ogsa
keb og salg, hvor der er fokus p3a, at bade kgber og szelger er godt informerede.

Samlet betyder alt det her, at bestyrelsen i AB Haabet driver en "forretning”. Med en vaerdi pa en
tredjedel af en milliard kraever det teet opfglgning pa lan i mange millioner klassen, forhandlinger
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med radgivere. Der skal tunge projektstyringskompetencer til, menneskelige kompetencer, fx nar
nogle bliver uvenner over stgj eller andet, og sa i gvrigt en engleblid tdlmodighed, nar man engang
imellem bliver ringet op klokken 2 om natten, fordi Yousee har et problem med signalet —eller
hvad det nu matte vaere. Kort sagt er bestyrelsen nogle beboere, der i en periode har et serligt
ansvar for at sikre, at der bliver passet pa ejendommen og dens beboere.

Det sociale liv og kommunikation

AB Haabet afholdt en super velbesg@gt og vellykket 100 ars fgdselsdagsfest i garden. En stor gruppe
af frivillige fik festen til at fungere med hjemmelavede pglser, helstegt pattegris, salater, bobler at

skale i og meget mere forplejning. Det viste sig, at vi har en mangfoldighed af talenter, som bidrog
med underholdning med musik og poesi pa hgjt niveau. Sa festen var et forelgbigt hgjdepunkt, for
udviklingen af sammenholdet i Haabet.

Bestyrelsen kommunikerer fortsat via direkte dialog med dem, der har problemer eller forslag. Via
nyhedsbrev og beretning. Via hjemmesiden, telefon, mail mv. En del beboere er pa Haabets
facebookgruppe, som bliver brugt flittigt. Det er vi for det meste glade for, men ogsa en sjalden
gang lidt sergerlige over tonen i debatten. Isaer nar den bliver personspecifik. Der er
bestyrelsesmedlemmer pa Facebook, men bestyrelsen har ikke en egentlig stemme der. Og man
kan ikke skrive til bestyrelsen ved at skrive pa Facebook. Hverken vicevaerten eller inspektgren
bruger det. Det har givet lidt forvirring, nar nogle har skrevet i en trad, at eksempelvis det varme
vand ikke virkede, og efterfglgende ikke forstar, at det ikke bliver Igst.

For nogle ar siden kgrte bestyrelsen en “tal paent til bestyrelsen” kampagne. Den har virket. Det
hgrer nu til sjeldenhederne, at vi far en sviner. Naesten alle henvender sig sobert, ogsa nar der er
uenigheder. Det er en rigtig dejlig udvikling.

Vedligeholdelse og forbedringer

Prgveopgang

Opgangsprojektet er den store opgave i de naeste par ar. Lige efter nytar gik projektet i gang med
en prgveopgang, som er faerdig midt i maj. Opgangsprojektet bestar af en gennemgribende
renovering af hele opgangen. Fx kan naevnes: el-arbejde, herunder ny belysning, dgrtelefoner,
rensning og udbedring af veegge og traevaerk, maling af vaegge og dare, ny linoleum pa trappen, ny
terrazzo i indgangspartiet. Projektet ledes af en styregruppe, og i samarbejde med vores radgiver
Peter Jahn er der gennemfgrt projektbeskrivelse, udbud og efterfglgende forhandlinger med
forskellige entreprengrer. Der er ogsa foretaget en raekke overfladetekniske vurderinger.
Farveudvalget har udfgrt et stort arbejde i samarbejde med radgiver at sikre, at overfladerne bade
er paene, tidlgse og nemme at vedligeholde — bade praktisk og gkonomisk. Naeste fase hvor alle
opgange bliver istandsat gar forventeligt i gang efter sommerferien og streekker sig op til 2 ar
derefter.

Altaner

Altanprojektet er udsat til opgangs- og gardprojektet er feerdigt. Der har veeret en del forvirring
omkring reglerne for altanerne, og vi har bade af ressourcemaessige arsager og af hensyn til klare
regler pa omradet valgt at udsatte det videre forarbejde.
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Gdrden

Haabet er godkendst til projekt grgnne garde og er i venteposition. Det er en rigtig dejlig beslutning
fra kommunens side, og det kan Igfte ejendommen markant. Vi kender ikke det eksakte tidspunkt
for opstart af selve projektet. Laes mere om projektet pa hjemmesiden.

@konomi

Driftsgkonomien har som forventet udviklet sig positivt sammenholdt med de tidligere ar, hvilket
bade kan tilskrives de sidste ars laneomlaegninger, men ogsa at vi har faet bedre styr pa og
dermed mindre afskrivninger pa darlige betalere. Det er rigtig godt. Foreningen omlagde det “lille”
Ian pa 55 millioner til 10 ars fastrente 7. januar. Det gav en stigning i ydelsen pa 0,23%, men
samtidig en lang sikkerhed for renteniveauet. @konomien inklusive budgetter er naermere
beskrevet i regnskabet og budgettet, og udfoldes ikke naermere her, men vil indga bade i
bestyrelsens mundtlige beretning til generalforsamlingen og i revisors gennemgang af regnskabet.

Kzelderen under Oscar by Night

Kzelderen under grillen udviklede sig til et stgrre bygge- og udbedringsprojekt. Helt overordnet er
vi glade for, at der ikke var nogen, som kom til skade, men udbedringen af gulvet/loftet endte med
at koste foreningen i stgrrelsesordenen 800.000 kroner.

Klager / stgj

Der er lidt forskellige opfattelser af, hvad der er et rimeligt niveau for stgj. Bestyrelsen har brugt
en del energi pa at mgdes med bade klagere og den der klages over. Hovedparten af klagerne har
ikke omhandlet fester, men forskellige dggnrytmer. Og ved flere af klagerne har parterne ikke
rettet henvendelse til hinanden, inden de kontaktede administrator eller bestyrelsen. Vi har derfor
indfgrt en procedure med en reekke trin, man som klager skal igennem. Og det starter med, at
man taler med over/under/naboen om problemet, inden man inddrager bestyrelsen., Proceduren
kan laeses pa hjemmesiden.

Der er vaeret nogle ganske fa klagesager, hvor beboerne i en lejlighed har stgjet markant og
gennem laengere tid. En af disse var en fremlejelejlighed, og bestyrelsen har efterfglgende afvist,
at fremlejetager kunne overtage lejligheden som andelshaver. Der er ogsa gennemfgrt en retssag
imod en andelshaver, der havde holdt en fest med op imod 100 deltagere, hvor der i forbindelse
med festen blev udgvet haervaerk/svineri imod ejendommen. Vi vandt retssagen, og bestyrelsen er
meget tilfreds med den afggrelse.

Rod pa fzellesarealerne

Der er lidt forskellige opfattelser af, hvordan man skal bruge feellesarealerne. Et mindre antal
beboere har ting/rod staende pa for- og bagtrappen. Der er igen igangsat et projekt “oprydning”,
hvor personer, der bruger faellesarealerne til oplagringsplads, vil fa en lille afgift pa 400 kroner.
Der har veeret efterlyst frivillige til at vaere med til at registrere rod og dele sedler ud. Flere
henvendelser har resulteret i en enkelt frivillig. Da det normalt er ret let at fa frivillige til forskellige
opgaver, ma det betyde, at selv om gnsket om bekaempelse af rod fylder lidt i Facebookgruppen,
sa er det ikke en super hgj prioritet for ret mange alligevel. Det sendrer ikke ved, at der skal ryddes
op de sidste steder — bade af aestetiske hensyn, brandfare, hygiejne og overskredet kklammometer.
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Affaldsomradet og storskraldsskuret kikser jaevnligt. Renovationsselskabet fijerner ikke
eksempelvis harde hvidevarer og hele sofaer. Sa det ma enten kgres vaek af vicevaerten eller af
andre beboere. Bestyrelsen synes, at det ikke er optimalt brugt vicevaerttid, og haber at vi alle
sammen kan hjalpe hinanden til ikke at opstille udekgkkener, sofaer, hele skabe o.l. i garden.

Lillevognen er godt i gang

Foreningen har kgbt en forvokset bla traekvogn, som beboerne kan lane til interne flytninger,
transport af skrammel til genbrugspladsen med videre. Der er taget godt imod den bla vogn, der
har vaeret lant ud 6 gange de fgrste 2,5 maneder.

Foreningen har ogsa kgbt en trailer til brug for stgrre bortskaffelser, gardrydninger, arbejdsdage
o.l.

Arbejdsdage/resultater
Til de feelles arbejdsdage over 2 weekender i april 2015 praesteredes i alt 151 manddage - stort set
samme antal som aret f@r, hvor der dog var 3 weekender.

Praestationsniveauet var hgjt og opmuntrende, hvilket understreges af det antal opgaver der
udfgrtes. Pa hjemmesiden findes en oplistning over disse opgaver mv.

Faellesarbejderne har som noget vaesentligt det formal pa samme tid at spare pa udgifterne til
almindeligt vedligeholdelsesarbejde o.lign. samt at udfgre opgaverne i samarbejde til gavn for det
sociale sammenhold.

For 2015 er foretaget en forsigtig beregning af foreningens gkonomiske gevinst ved afholdelse af
faellesarbejderne. Denne viser et 'overskud' pa mere end 100.000 kr. Beregningen er foretaget ud
fra en skgnnet og rimelig timelgnssats (= indtaegt/vaerdi), hvorefter er fradraget for udgifter til
materiel samt fortaering (inkl. eksternt frokostarrangement).

| forbindelse med en fortsat udvikling af feellesarbejderne forsgges fremover med uddelegering af
opgaverne (ansvar og tilretteleeggelse) til andre udenfor bestyrelsens regi. Bestyrelsen ser gerne
mange forslag og idéer til den fremtidige organisering.

Beredskabsgruppen

Der er stadig en beredskabsgruppe. Den har virket sa godt, at der ikke har vaeret vand i
keaelderen siden, den blev oprettet. Gruppen mades en gang om aret for at gare status og
demonstrere materiel.

Kgb og salg

Der er fortsat godt gang i salget af lejligheder i foreningen. Dette geelder bade de moderniserede
og de "gamle” lejligheder. Fglgende lejligheder er blevet solgt siden sidste generalforsamling:
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Svinget 2, 1 th.
Amagerbrogade 16, 4. th.
Ved Linden 9, 3. th.
Amagerbrogade 14, 3. tv.
Amagerbrogade 12, 3. tv.
Ved Linden 7, 4. th.

Ved Linden 13, st.th.

Ved Amagerport 3, 1.tv.
Ved Linden 13, 2. tv.

Ved Amagerport 1, 1. tv.
Ved Linden 7, st.th.
Amagerbrogade 8, 1. tv.
Svinget 2, 1. tv.
Amagerbrogade 6, 1. tv.
Amagerbrogade 6, 5. th.
Amagerbrogade 8, 3. th.
Ved Linden 11, 5. tv.
Amagerbrogade 10, 2. th.

Vi byder hjerteligt velkommen til alle de nye beboere!

Nar man har boet 2 ar i sin lejlighed, har man mulighed for at blive skrevet pa den interne
venteliste, hvis man gerne vil have tilbudt en anden lejlighed i eiendommen. Alle andelshavere har
samtidig mulighed for at have 1 person skrevet op pa den eksterne venteliste. Det er meget
forskelligt, hvor lang tid, der gar, fgr man far tilbudt en lejlighed. Generelt kan siges, at jo bredere
gnsker, man har, jo st@rre er chancerne. Man kan frit a&endre sine gnsker, og man kan frit sige nej
til lejligheder, uden at miste sin placering pa listerne.

Alle spgrgsmal osv. vedrgrende salg og ventelister rettes til Gertrud Jessen, Ved Linden 13, 2. tv.,
gertrud@haabet.net.

Der ligger vejledninger om bade salg og ventelister pa hjemmesiden.

Ubudne gaester

Der var i en periode problemer med ubudne gaester, bade pa hovedtrapperne og i omrader med
adgang fra garden/kgkkentrapperne. Det var ogsa nogle, som helt regelmaessigt brugte vores
faellesarealer som mgdested, fx vaskekaelderen og lofterne. En sadan omvandrende smugkro er vi
helst fri for. Efter en betydelig felles indsats, hvor vi bade med opstramning af dgrpumper og
faelles fokus pa at felge ugnskede gaester ud af gard og opgange, er problemet kraftig pa retur. Vi
skal fastholde det faelles fokus ogsa fremover.

Erhvervslejersituationen
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| forbindelse med finanskrisen var der problemer med erhvervslejemalene. Det var sveert for flere af
vores butikker at klare de gkonomiske udfordringer, og flere matte dreje ngglen om.

For at sikre den bedste baggrund for at handtere erhvervsudlejningen overdrog vi opgaven til DEAS
Erhverv, og det viste sig at veere en god ide. Selv om det i starten var svert at finde interesserede
lejere, som bade havde den gode ide og penge til at fare den ud i livet, er det efterhanden lykkedes.

Lige nu er alle butikker lejet ud, og der ser ud til at veere optimisme hos de nye lejere.

Det er meget spaendende at fglge Kabenhavns Kommunes projekt med forskennelse og
nyindretning af Amagerbrogade. Afsnittet fra Christmas Mgllers Plads til Amager Boulevard bliver
indrettet med bredere fortove og traeer, sa omradet bliver roligere og fremstar mere indbydende. Det
skal nok give mere liv i gaden med endnu bedre vilkar for butikkerne.

Bestyrelsen arbejder ogsa med planer om et falles regelsat for butiksfacaderne. Det har leenge
veeret et gnske at skabe et paenere indtryk, der ogsa tager hensyn til bygningen og
helhedsindtrykket, og nu er vi i samarbejde med DEAS ved at lgse den opgave.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



