AB HAABET

Til beboerne i ejendommen HAABET den 27. april 2011

Bestyrelsens beretning for 2010

Velkommen — den arlige ordinzre generalforsamling i andelsboligforeningen Haabet.
Dette er vores 5. ordingre generalforsamling.

2010 har veeret et herrens ar selvom bestyrelsen troede at 2008 og 2009 var slemme, men den danske gko-
nomi er heller ikke i smult vande endnu.

Punkterne under beretning er sat efter overskriften.

Administrator og revisor

Administrator-opgaven er nu overgaet til Dan-Ejendomme A/S, idet Kubens ejendomsadministration er kgbt
af Dan-Ejendomme A/S i foraret 2010. Dette har medfert, at kvartalsregnskaberne og gkonomistyringen har
vearet handicappet af overgang til nyt IT-bogfaringssystem. Endvidere er vores sagsbehandler Morten G
Hansen i Kuben i august 2010 erstattet af Ingelise G Johansen fra Dan-Ejendomme A/S. Bestyrelsen forven-
ter i 2011 bedre gkonomistyring pa alle konti og hurtigere budgetoversigt. Telefonnumre og e-mailadresser
fremgar af foreningens hjemmeside samt opslag pa opslagstavlerne i trappeopgangene.

Foreningens revisor Geertje Engelholm fra Statsautoriseret Revisionsaktieselskab Alsg & Breinholt er i no-
vember 2010 fusioneret over til Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Nielsen & Christensen fra Aalborg,
www.n-c.dKk.

Dette har givet lidt eendringer til regnskabet for 2010.

Andelskronen og salg af lejligheder

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen Haabet og til hver ordinaer generalforsamling at
forelaegge veerdien af ejendommen, séledes at andelskronen kan fastsattes af generalforsamlingen.

Der har veeret meget skriveri og overskrifter om ejendomsprisernes rutschebanetur og ligeledes den danske
0g europaiske renters op- og nedtur. | gjeblikket er den korte rente lav, men rentemarginalen - forskellen
mellem bankernes ind- og udlansrente - er hgj pa grund af den finansielle situation i Danmark og resten af
verden.

Foreningen valgte i sin tid pa den stiftende generalforsamling i 2006 at fastsette ejendommens verdi via en
arlig valuarvurdering af ejendommen som verdien af en udlejningsejendom med en ledig lejelejlighed.

Ved valuarrapporten i februar 2010 var veerdien af ejendommen faldet fra 342,6 mio. kr. inkl. hensettelser
pa 7 mio. kr. til 330,4 mio. kr. inkl. hensattelser pa 7 mio. kr. til kommende forbedringer af ejendommen.
Dette fald i valuarvurderingen gav et fald i ejendommens samlede vaerdi pa ca. 3 %. set i forhold til vurde-
ring fra 20009.

| fglge lov om andelsboliger 8 5 om opgerelse af en andelsboligforeningsformue kan foreningens ejendom
opgeres pa 3 mader:

a) anskaffelsessummen, dvs. kebesummen plus omkostninger og forbedringer

b) den kontante handelsveerdi for ejendommen fastsat ved en valuar

c) den seneste offentlige ejendomsvurdering plus evt. forbedringer.
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Bestyrelsen indstillede derfor til generalforsamlingen i 2010 - hvilket blev godkendt af generalforsamlingen
- at bruge anskaffelsessummen som vurdering ved beregning af andelsboligforeningens nettoformue, saledes
at nettoformuen ikke bliver negativ og dette blev vedtaget af generalforsamlingen.

Samme princip er brugt ved indstillingen til generalforsamlingen i april 2011. Dog har der veeret ekstra ud-
gifter i 2010 til vedligeholdelse og renholdelse pa ejendommen, hvilket har medfert et lille underskud. Dette
medfarer af regnskabstekniske arsager endnu et fald i andelsveerdien.

Andelskronen fremgar af noterne i regnskabet og vil neermere blive gennemgaet pa generalforsamlingen af
foreningens revisor Geertje Engelholm.

@konomi og Nordea Bank og Kredit
Ejendommen har 3 1an hos Nordea Kredit og Nordea Bank. Disse ejerskiftelan er afdragsfrie i de farste 10 ar
og derefter skal der i efteraret 2016 og 2020 ske en omfinansiering.

e Det forste af lanene pa 103 mio. kr. har en fast nominel rente 4,18 %, ydelse 4,46 % og er afdragsfrit
indtil juni 2016. Administrationsbidrag er 0,28 % indtil 2014 og skal genforhandles i 2013.

e Det andet 1an pa ca. 154 mio. kr. har HAFT en stigende rente — trappetrin — over de farste 10 ar.
Renten skulle langsomt stige fra 3,76 pct. til 4,73 pct. Dette blev &ndret i 2010 efter forhandling og
renten er nu 4,3 % frem til juni 2020. Administrationsbidrag er 0,28 % indtil 2014 og skal genfor-
handles i 2013.

e Det 3. lan er et banklan pa 55 mio. kr. og har en fast rente pa 4,45 % frem til juni 2016.

e Kassekreditten pa 20 mio. kr. og har en variabel rente.

Det skal endnu en gang oplyses at den enkelte andelshaver IKKE hafter personligt for foreningens geeld.
Som andelshaver hafter man alene med sit indskud og der er ikke taget forbehold om ekstra haftelse fra
Nordea Bank og Kredit side i forbindelse med stiftelse af foreningen i 2006 og finansieringen af andelsfor-
eningen.

Regnskab 2010

Regnskabet for 2010 udviser et mindre underskud i forhold til budgettet for 2010. Dette skyldes iser stgrre
udgifter ved vedligeholdelse og forbedringer. Ved trykningen af beretningen forela det endelige regnskab
ikke, hvorfor beretningen ikke sarlige uddybende bemarkninger til det generelle regnskab for 2010.

Ejendommen skal lgbende vedligeholdelse og have udfart forbedringer for at man kan have en pan og veer-
difuld ejendom. Regnskabet vil blive gennemgaet efter bestyrelsens beretning.

Det bar her naevnes at foreningen tidligere har udgiftsfart falgende forbedringer i enkelte tidligere regn-
skabsar, men disse forbedringer er ikke medtaget i opgarelsen af foreningens andelsformue:

Forbedringer tilfgrt ejendommen

Postkasser 141.602,00
Ngglesystem til hele ejendommen 273.761,00
Legeplads, gynge og edderkop, kravleborg og tilhgrende fald-

underlag 238.965,45
Legeplads, vippe og faldunderlag 101.192,50
| alt forbedringer 755.520,95
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Endvidere er der i 2010 brugt 112.366 kr. pa renovering af badeverelser i ejendommen, idet foreningen be-
taler for frihugning og reparation af baererjernene og kontrolsyn ved arkitekt Peter Jahn ved modernisering af
lejlighedernes badeverelse. Se note 4 i regnskabet og ellers vejledningen pa foreningens hjemmeside.

Boligydelse 2011
Det fremgar af foreningens vedteegter, at boligafgiften hvert ar skal stige 2% %.

Pa sidste ars generalforsamling blev det besluttet at fglge et 10 ars budget med en arlig stigning af boligaf-
giften pa 2% % inkl. den store stigning pr. 1. juli 2010. Stigningen pa 2% % svarer ca. til arlige inflation i
Danmark. Stigningen er sket automatisk pr. 1. januar 2011 og vil ske igen pr. 1. januar 2012 i henhold til
vedtaegternes bestemmelse.

Beboere i de totalmoderniserede lejligheder skal veere opmaerksom pa, at stigninger i boligydelsen alene be-
regnes af grundbelgbet, sdledes at bade de gamle og nymoderniserede andelslejligheder stiger med samme
belgb pr. kvadratmeter. Moderniseringstilleegget for de nymoderniserede andelslejligheder reduceres fra 1.
januar 2011 med 1/16 pr. ar.

Budget 2012
Der budgetteres med et mindre driftsoverskud for 2011 og for 2012 pa ca. 210.000 kr. og det er bestyrelsens
plan, at budgettet fremadrettet skal kunne anseettes til et lille overskud.

Dette driftsoverskud er dog afhangig af dels vedligeholdelsesudgifter og forbedringer pa ejendommen eller
generalforsamlings beslutning om gennemfarelse af nye forbedringer.

Bestyrelsesarbejdet

Bestyrelsen har fortsat med bestyrelsesmgde mindst hver anden uge — lige med undtagelse i juli maned. Her-
ud over har der vaeret mgder med radgiver og administrator samt enkelte andelshavere efter behov enten i
dagtimerne eller om aftenen.

Bestyrelsen har informeret Igbende péa opslagstavlerne samt pa foreningens hjemmeside www.haabet.net ,
nar der har veeret behov for dette. Bestyrelsen holder abent kontor for alle beboerne den farste mandag i hver
maned fra kl. 18.30 til 19.00. Det sker i vicevertslokalet i keelderen ved Ved Linden 5, med indgang fra gar-
den.

Der vil forsat veere abent kontor den fgrst mandag i hver maned, undtagen i juli.

1-arsgennemgangen efter tag- og vinduesudskiftningen i 2005, der var meget tidskreevende og konfliktfyldt,
blev farst afsluttet den 30. december 2009, og bestyrelsen pabegyndte 5-arsgennemgangen i efteraret 2010 af
energivinduerne og taget i samarbejde med ejendommens tekniske radgiver Peter Jahn. Som I alle ved har
der veeret udsendt spargeskemaer om lejlighedernes vinduer. Besvarelsesprocenten var 64 % ud af 166 lej-
ligheder. Leif Hald fra bestyrelsen har haft en stort arbejde med at preve at fa kontakt og tilbagemelding fra
de enkelte beboer og svarprocenten fra andelshavere var 60 % .

De veesentligste bygningsdele har det godt, ligesom tage, vinduer og gvrig klimaskal har det godt.

Bestyrelsen har ogsa i 2010 haft nye opgaver med opfglgning pa restance i boligafgift eller leje og desveerre
mattet ekskludere en andelshaver pa grund af manglende betaling eller vilje til betaling af boligafgiften.
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Eksklusion er et indgribende skridt overfor den enkelte andelshaver, og derfor praver bestyrelsen ved dialog
at indga en aftale med den enkelte andelshaver, der er kommet bagud af den ene eller anden arsag. Doku-
mentation og rykkerprocedure skal vare i orden overfor fogedretten, og desveerre er behandlingstiden for
disse sager i det offentlige system lang. Dette koster i sidste ende foreningen et tab.

Efterfglgende vil der blive anlagt inkassosag mod den enkelte debitor for den manglende betaling af boligaf-
giften og dette er yderligere ekstra udgifter for den enkelte debitor og tidligere andelshaver

Bestyrelsen har bl.a. en nasten afsluttet sag mod afviklingsselskabet for Roskilde Bank, idet en uheldig an-
delshaver havde Roskilde Bank som kreditor og samtidig ikke kunne selge sit parcelhus i Roskilde. En sa-
dan sag er langtrukken, fordi raderummet for afviklingsselskabet er ikke helt det samme som en normal
bank.

Endvidere har der vaeret mange forespgrgsler i forbindelse med kabs- og salgssituationen fra interesserede
kabere, idet ejendommen er interessant pga. beliggenheden teet til Christianshavn og granne omrader og det
lave indskud. | den forbindelse afholder bestyrelsen gerne aftenmgder eller mader i weekenden for at kunne
veere behjelpelig i forbindelse med kgb og salg af andelslejlighederne.

Generelt oplever bestyrelsen en rigtig god dialog med vores medbeboere i en god tone. Ingen roser uden tor-
ne. Iser den lange proces omkring 1-ars gennemgangen har haft mange torne - bade for bestyrelsen og en-
kelte beboer. Men uanset om der er tale om et stort eller lille problem er beboerne velkommen til at ringe til
bestyrelsen pa trods af tidspunktet - man ma bare ikke forvente at telefonen vil blive taget pa sene tidspunk-
ter.

Ejendommen

e Servicefunktioner
Vicevartsfunktionen foretages af Niels Erik Lauridsen — som vi kender som Laurids - og besty-
relsen er enige med beboerne i, at han udfarer et godt arbejde og er til stor gavn for ejendom-
men. Herudover har bestyrelsen indgaet en vinterservicekontrakt og viceveertaflgsning til Lau-
rids ved ferie og fridage. Viceveertsfunktionen er gaet ned i tid til 4 dage pr. 1. januar 2011.

e Vedligeholdelse
Almindelig vedligeholdelse foretages lgbende af ejendommen, dog projektet med standsning af
opstigende fugt i fundamentet blev gennemfart i 2009. Dette skal nu ligge stille indtil 2011,
hvor ejendommens fortrapper skal gennemgas for at fa en vurdering om trapperenovering kan i
gangsattes. Der har dog veret en del ekstraudgifter pa udskiftning af vandrar og radiatorrer
samt ventiler samt murerarbejde og elarbejde i 2010, der har medfart et lidt starre forbrug pa
kontoen for udvendig vedligeholdelse end budgetteret med for 2010.

e Forbedringer
Bestyrelsen har i 2010 veeret meget tilbageholdende med udgifter til nyanskaffelser. Der har
veret ophugning af gulve i 3 badevarelser i forbindelse med beboerens renovering af badevee-
relset. Se neermere pa hjemmesiden om fremgangsmaden ved renovering af badeverelse, hvoraf
fremgar at foreningen betaler for frihugningen af jerndragerne i gulvet samt renovering af jern-
dragerne og det barende lag indtil vadrumsmenbranen. Dette sker for at fa en ensartet praksis i
forbindelse med renovering af badeveerelser. Andelshaveren skal endvidere huske ansggning til
bestyrelsen og kommunen.

e Renovationsomradet
Projektet har veeret standset indtil videre.

Side 4 af 9



AB HAABET

e Handverker pa ejendommen
Ejendommens handveerkere bliver hvert ar vurderet for kvalitet og samarbejde. EI-omradet er
overgaet til aut. elinstallater Rosendal, Amager og VVS-omradet varetages af ENCO (Ernst Ni-
elsen & Co.) A/S, Glostrup.

Bestyrelsen agter stadig at forlange el-syn ved salg af en andelslejlighed og vil ligeledes i visse
tilfeelde ligeledes forlange VVVS-syn af enkelte andelslejligheder.

Administration

o Bestyrelsens praksis og advarsler/pataleret
Bestyrelsen har fulgt lejelovens regler og praksis vedr. fremleje af hele andelslejligheden eller
fremleje af en del af andelslejligheden. Det skal pointeres, at det er andelshaveren der hefter for
betaling af boligafgift og varme og ikke fremlejetageren, der midlertidigt bebor i lejligheden.
Bestyrelsen har udferdiget blanketter der kan bruges ved ansggning om tilladelse til fremleje og
disse blanketter findes pa vores hjemmeside.

e Husorden
Bestyrelsen har i ar givet advarsel om overtradelse af husorden i forbindelse med lidt for meget
stagj nogle nztter. Bestyrelsen skal endvidere anmode beboer med husdyr om at melde dette til
viceverten, sa vi kan fa registreret, i hvilke opgange der findes hunde og/eller katte.
Bestyrelsen arbejder endvidere pa ordensregler for brugen af garden og legepladsen. Der har
dog ikke veeret den store opbakning fra brugernes side.

e Ventelister
Gertrud Jessen i bestyrelsen er kontaktperson for spargsmal om den interne eller eksterne vente-
liste samt i forbindelse med salg af andelslejligheder i ejendommen.
P& hjemmesiden findes en lille folder fra det tidligere Kuben om salg af andelslejligheder og til
hjeelp for andelshaverne har Gertrud udarbejdet nogle naermere retningslinjer for salg af andels-
lejligheder i ejendommen HAABET.

Affald

Ejendommen betalte i 2010 326.000 kr. og i 2011 295.000 kr. for bortskaffelse af affald og storskrald. Des-
varre er papir- og papkontainerne ikke fyldte hver gang, sa husk at sortere affaldet - der er penge i affald.
Affald ma ikke efterlades i garden eller i ejendommen, heller ikke pa trapper, i kaeldre eller pa loftet.
Vicevarten bruger ungdvendigt megen tid (= penge — og hans timetal er reduceret) pa at rydde op/korrekt
placering af alle typer affald.

Husholdningsaffald og andet affald, der ved lugt, dryp, stav eller lignende kan forurene, skal vaere behgrigt
indpakket. Ejendommen betaler seerskilt for rengering af beskidte affaldscontainer pr. gang, nar R 98 synes
at der er behov. Den enkelte affaldscontainer ma ikke fyldes mere end til at laget kan lukkes.

Affald md IKKE ANBRINGES PA ELLER VED SIDEN AF AFFALDSCONTAINEREN.

Det er gratis at komme af med aviser, blade, papir og breve, nar de er korrekt sorteret og lagt i papircontaine-
ren. S& husk kun pap i de laste papaffaldscontainer. AB Haabet far regninger for handsortering af papcontai-
ner, nar de er fyldt med forkert andet affald end pap. Bestyrelsen har udstedt regninger pa 500 kr. til beboer,
der har glemt sorteringsreglerne og agter at fortseette med denne praksis.

Affald - storskrald

Pa trods af at ejendommen Haabet ligger teet til genbrugsstationen ved Vermlandsgade, sa har ejendommen
stadig et storskraldsrum midt i garden. I storskraldsrummet ma der kun stilles affald, der under ordningen for
storskrald ma medtages af renovationsselskabet R 98.
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Kgbenhavns kommune har foreslaet at man i starre ejendomme kan oprette et "byttehjgrne", hvor beboer
kan udveksle brugbare genstande, der ellers vil blive hensat i storskraldsrummet. Men det kraever at der er en
ansvarlig person for "byttehjagrnet™ for ellers bliver det kun et nyt storskraldsrum. Hvis der er nogen der vil
sta for et PAENT "byttehjerne” sa ret henvendelse til bestyrelen.

Affald - erhvervsaffald - gebyr

Ejendommens erhvervslejere er palagt et affaldsgebyr for benyttelse af kommunens genbrugsstationer, ad-
ministration af erhvervsaffaldsomradet og beredskab for farligt affald. | lejekontrakterne for erhvervslejerne
fremgar at lejeren selv skal bortskaffe erhvervsaffald og indtil videre er dette sket ved brug af ejendommens
affaldscontainer, idet udgiften til renovation er forholdsmaessig fordelt til erhvervslejerne. Det bemeerkes, at
Region Hovedstadens genbrugsstationer i 2010 havde et overskud pa salg af metal, plastik, papir og pap pa
51,8 mio. kr.

Altanprojektet
Altanprojektet er midlertidigt udskudt, indtil foreningens gkonomi er bedre.

Arbejdsweekend
| ar agter bestyrelsen at afholde en arbejdsweekend i ultimo april og maj méned for at gare forarsrent for-
skellige steder i ejendommen samt en arbejdsweekend i september maned 2011.

Datoen for arbejdsweekenden i april bliver lgrdag den 30. april og sgndag den 1. maj 2011. Bestyrelsen har
allerede indkaldt til arbejdsweekenden og haber at en del af beboerne vil deltage. Alle er velkommen og be-
styrelsen haber pa denne made at vi alle kan kommen hinanden lidt mere ved i stressede dagligdag.

Alle bgr i egen interesse planlaegge deltagelsen ud fra de tidligt udmeldte/fastlagte datoer. Erfaringsmassigt
vil der blive ’treengsel’ den sidste arbejdsweekend (september) — og dermed en lidt vanskeligere fordeling
(og maske mangel pa remedier). Alle bar i den felles interesse prioritere disse opgaver hgjt — der er gkonomi
i det — for bade den enkelte og for foreningen.

Cykeloprydning
Der har veeret cykeloprydning i foreningen og alligevel star der allerede vrag rundt omkring pa ejendommen
og i cykelkalderne.

Erhvervslejemal

Butikken Amagerbrogade 12 (kaffe) opharte i forsommeren pga. manglende omsetning og personlige for-
hold. Denne butik er nu erstattet af en garnbutik fra december maned. Vi haber at nogle beboer vil bruge bu-
tikkens materialer.

Amagerbrogade 8 - Dykkerbutikken - ophgrte i sommeren 2010 og bestyrelsen havde nogle henvendelser
om leje af lokalerne. Lejemalet er nu lejet af solcenteret fra Amagerbrogade 4, har gnsket mindre lokaler.

Amagerbrogade 6 - Adsbgl Pelse - Outlet - gnskede at ophgre i efteraret 2010 og Dans Radio og TV har der-
for udvidet med dette lejemal.

I januar 2011 henvendte Amagerbrogade 4 - Solcentret - sig som interesseret, da man gnskede at ophgre med

det store lejemal i Amagerbrogade 4 og da Amagerbrogade 4 - Grillen - gnskede at udvide med en cafe. Der
foregar forhandlinger i gjeblikket om betingelserne for cafe i Amagerbrogade 4.
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Lysfagler pa ejendommen
I cykelkeelderne - Ved Linden 9, Ved Amagerport 1 og 3 samt vaskekalderen Ved Linden 9-11 er der opsat
lysfaler for at lyset ikke er teendt hele tiden. Dette har givet en besparelse pa ejendommens driftsudgift.

Klaus Hansen, Amagerbrogade 14 og Jargen Walther, Amagerbrogade 16, har gennemgaet lofternes belys-
ning og lysfalere i 2010. Pa trods af lysfalere braendte der lys hele tiden pa visse loftsarealer. Det viste sig, at
nar TDC’s antennekabel 13 inden for en radius af 15 cm ved en lysfaler, sa slukkede lysfaleren ikke lyset.
Dette er nu rettet pa loftsarealerne. Tak for indsatsen til Klaus og Jargen.

I Amagerbrogade 4 har trappelyset veeret teendt hele tiden, da opgangen er meget mgrk. Der er nu opsat fgle-
re i opgangen, saledes at lyset kun teendes ved bevaegelse eller stgj nar en der lukkes. Dette forventes at give
en besparelse pa ca. 8.000 kr. om aret i elforbrug.

Navneskilte pa dere og postkasser

Navneskilte pa dere og postkasser opsettes af viceveerten eller Leif Hald fra bestyrelsen. Safremt der opset-
tes labels pa postkassen fjernes disse af viceveerten. Sa husk at kontakte viceveerten hvis der skal ske &n-
dringer af navneskilte.

Nagler

Alle systemnggler skal ved overdragelse af andelslejligheden medfglge til den ny andelshaver. Bestyrelsen
farer regnskab over antal leverede nggler til hver enkelt bolig i ejendommen. Nggleholder har, jf. passus pa
ngglekvittering, ansvar for, at udleveret antal systemnggler svarer til den faktiske beholdning.

Offentligt pabud
Pr. 1. januar 2010 er der sket forhgjelse af visse energi- og miljgafgifter. For husholdningerne drejer det sig
bl.a. om:
e Energiafgifterne pa breendsel forhgjes med 15 pct. Fjernvarme ma ligeledes forventes at stige, men
starrelsen af stigningen afheaenger af, hvordan fjernvarmen er produceret.
e Afgiften pa el forhgjes med 5 pct. Det betyder, at afgiften pa 1 kWh el i 2010 forhgjes med 3,1 gre
far moms og ca. 3,9 gre med moms i 2010.
e Afgiften pa el til elvarme forhgjes ligeledes med 5 pct. | 2010 svarer det til en forhgjelse pa 2,6
gre/kWh fgr moms og ca. 3,3 gre/kWh med moms.
e Derudover er der sket eendring af en reekke andre afgiftsregler vedrgrende energiproduktion, der kan
have afsmittende effekt pa prisen pa f.eks. el og fjernvarme.

Pr. 1. januar 2011 er der sket fglgende:
e Spildevandsafgiften forhgjes med 50 pct.
e Udgiften til boligadministration bliver palagt moms (25 %).

Parkering - p-geestebilletordning

Bestyrelsen for AB Haabet vil gerne gare opmarksom pa, at beboere i ejendommen kan leje en kortvarig p-
plads (pa vaskepladsen) i garageanleegget mod forudbetaling og depositum for en nggle. Henvendelse kan
ske pa e-mail til garage@haabet.net. Prisen er 300 kr. pr. pabegyndt uge og der udleveres et serligt skilt, der
skal ligge i forruden ved parkeringen i garageanlaegget.

Parkering uden tilladelse i garageanleegget medfarer paseatning af hjullas og en afgift pa enten 1500 kr. eller
2500 kr. afhangig af tidspunktet for afmontering af hjullasen.
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Postkasserne
For at sikre tilstreekkelig belysning ved postkasserne har vicevarten sat steerkere elperer i i stueetagen pa he-
le ejendommen. Hvis der stadig er problemer med at se ved postkasseanlegget, sa kontakt viceveerten.

Skybrud

I august var der igen skybrud pa Sjzlland og i Kgbenhavn. Heldigvis gav det ikke sa store skader pa ejen-
dommen. Ejendommen har abonnement pa kloakservice og far spulet alle brgnde og aflgb til hovedlednin-
gerne min. en gang om aret.

Viceveerten kontrollerer alle keelderrum en gang om aret for at tjekke fundament og rergennemfarelse mv.

Snerydning

Der har i vinteren 2010 varet en del snerydning pa ejendommen hvilket ogsa ses pa udgiftens starrelse i
regnskabet for 2010 pd i alt 162.000 kr. Ligeledes startede vinteren allerede medio november maned, sa
2010 har haft sne bade ved starten og slutningen af aret.

Saltning og grusning falger myndighedernes udkald via vintervejr pa internettet dvs. man salter for at fore-
bygge selvom der maske ikke naste dag er frostvej. Hvis der mangler salt eller ikke er sket rydning, bedes
dette meddeles til viceveerten.

Sociale aktiviteter pa ejendommen

Anette fra Svinget 2 og Poul Erik fra Amagerbrogade 8 har afholdt nogle fredagsbar i vinterhalvaret i bebo-
erlokalet og der har veeret et fremmgde fra ca. 10-15 lejligheder. Poul Erik har endvidere afholdt vinsmag-
ning mod betaling for ravarerne i efteraret 2010 og februar 2011 og her var fremmgdet magert.

Jens og Lars fra Amagerbrogade 16 har startet et bryggerilaug i efteraret 2010 og har haft udskankning ved
fredagsbaren i december maned. Bryggerlauget har endvidere bryg klar til pasken 2011.

Bestyrelsen vil benytte lejligheden til at takke initiativdeltagerne for deres indsat og haber, at fredagsbar og
glproduktionen i Haabet vil fortsatte.

Arbejdsgruppen for beboerrummet har besluttet at lejeprisen sattes op fra 100 kr. til 200 kr. pr. L.april 2011
for at indkabe nye stole og ekstra porcelen via lejeindtaegterne.

Trappevask

Ejendommens trappevasker Lars Vegas har faet ny kontrakt med ejendommen, og han har bemarket eller
rettere klaget over at der star mange ting og sager pa trappe reposerne ved indgangsdarene. Dette medfarer,
at han ikke kan vaske trapperne ordentligt.

Husk at det er den enkelte beboer der har rengaringspligten til at rengere, nar der star ting og sager. Sa fjern
venligst tingene eller fa et gebyr fra vicevarten pa 500 - 1500 kr. for bortfjernelse af tingene.

Varmeregnskabet for 2010

Fjernvarmesatsen steg pr. 1. januar 2010 med 15 % pga. skattereformen og dette har medfart en stigning i
varmeacontobelgbet for ejendommen og den enkelte beboer. Radiatorerne blev aflaest den 16. november
2010 og dette har medfart et lavere forbrug af radiatorstreger pa trods af en samlet hgjere udgift til varme -
fra 1,5 mio. kr. til 1,8 mio. kr. Frosten kom fgrst medio november 2010 sa mange beboer har brugt mindre
antal streger, men til en hgjere enhedspris pga. den stgrre udgift til varme.

Side 8 af 9



AB HAABET

Vicevarten og Jargen Walther arbejder i gjeblikket pa at gennemfare besparelse pa varmeregnskabet ved
starre afkaling af tilbagelgbs fjernvarmevandet og dermed optjene en rabat. Dette vil dog farst have effekt
for det kommende varmeregnskab for 2011.

Ejendommen har samtidig faet foretaget en ny energirapport og er klassificeret i gruppe C. Dette er en fin
placering for en ejendom fra 1915, nar alle nybyggede ejendomme placeres i gruppe B. Ved nyanskaffelser
er bestyrelsen og vicevarten meget opmarksomme pa, at termostater og pumper skal veere miljgrigtige og
energibesparende.

Energirapporten for 2011 kan laeses pa foreningens hjemmeside, se link pa hjemmesiden.

AEndring af andelsboligen herunder kgkken og badevearelser

Ansggning til bestyrelsen og evt. orientering eller tilladelse fra Kgbenhavns kommune
Husk hvis der skal ske lukning af vand eller afbrydelse af el i opgangen at orientere dine naboer
i GOD TID. Endvidere bgr man kontakte vicevarten i disse tilfelde, idet handveerkeren ikke
har nggle til alle skabe eller kalder i ejendommen. Og ellers til visse endringer af lejligheden
sa kreeves der tilladelse fra Kgbenhavns kommune.

Zndring af kekken og badeveerelser
Pa baggrund af generalforsamlingens tilladelse fra 2008 agter bestyrelsen fortsat at udskifte lod-
ret gaende rar i enkelte lejligheder i forbindelse med en andelshavers igangsattelse af renove-
ring af kekken eller badeveerelset for at undga ekstra udgifter senere hen, nar en faldstamme el-
ler vandrgr skal skiftet pga. lde. Disse udgifter er medtaget i 10 arsplanen.
Der er i 2010 brugt 120.000 kr. til renoveringsprojekter af badevearelser i AM 4, AM 6 og VL
7.

Frem til 2012

— Pébegyndelse af projekt vedr. nedlgbsbrgnde i garden fra den langsigtede vedligeholdelsesplan fra
Peter Jahn.

— 5 ars gennemgangen af ejendommen.

— Ewt. IT-projekt

— Fortsat godt samarbejde med beboerne og beboerreprasentationen

— hav en god sommer og vi ses til arbejdsdagene 30/04-01/05, 28/05-29/05, 17/09-18/09.

Tak til alle - for jeres input eller forslag til forbedringer mv.

Hermed slut pa bestyrelsens beretning for 2010.
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